CONTRACT DE IN.C,HI'RE ERE’
Nr.____din........2020

I.PARTILE CONTRACTANTE

1. PRIMARIA MANESTI cu sediul Tn comuna Ménesti, sat Manesti str. Principala nr. 134,
judetul Prahova Cod unic de inregistrare 2843817, ‘cont IBAN RO89TREZ5392130010530XXX,
deschis la Trezoreria Boldesti Scdieni, reprezentatd prin NITO! CONSTANTIN, avand functia de
PRIMAR, fn calitate de LOCATOR

si

2. SC ALCORADIS PROD SRL cu sediul social in Ploiesti, str. Postei, nr. 35 finregistratd la
Registrul Comertului la nr. J29/1281/2006, Cod unic de inregistrare RO18752669, cont tban RO 37
RNCB 0205053337160002 , RO35TREZ52 15069XXX014901réprézerataté prin doamna RADU CORINA,
avand functia de administrator, in calitate de LOCATAR,au’ mchelat prin acordul partilor, prezentul
contract de inchiriere. o

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1.(1) - Obiectul prezentului contract este finchirierea u hei cladiri administrative aflate in
tarlaua 6, A 645 in suprafeta de 102mp si terenul aferent cladirii in suprafata de 811,22 mp pentru
desfasurarea activitatilor comerciale In comuna Manesti, judetul Prahova.

Art.2. - Predarea-primirea se face pe baza de proces-verbal-de predare primire ce se va anexa
la prezentul contract. -

{Il. TERMENUL PENTRU INCHIRIERE ‘

Art.3. - Perioada inchirierii este 10 ani, de ua data de 01 09.2020 pana la data de 01.09.2030
cu drept de prelungire prin acordul scris al odrt!lor mtervenlt ¢ cel putin 30 zile calendaristice
‘nainte de expirare.

iV, PRETUL CONTRACTULU!

Art.4 — Valoarea chiriei este 8 O euro / an , echivalent in lei la cursul zilei, pentru
folosirea spatiului inchiriat, respectiv ﬁ euro/ Iuna conform HCL NR.

Valoarea chiriei va fi actualizatd anual, cu rata mflatlel transmis3 de Oficiul de Statistica
Prahova, pe baza facturii emisa de locator. y.;;. .3;;3

Art.4(1) — Valoarea utilitatilor aferente spa'giulu‘i’"'?'nchiriat (apa-canalizare, energie electricd,
energie termica si gaze naturale), servicii de salubritate, inclusiv servicii de monitorizare si paza vor
fi achitate conform facturilor emise si cade in sarcina Locatarului, taxele locale vor fi achitate de
catre locatar conform deciziei de impunere.

V. PLATA CHIRIEI

Art.5. - Plata chiriei se efectueazd cu 'OP.-in.contul RO47TREZ53921A300530XXX
deschis la Trezoreria Boldesti Scaieni, sau n numerar la casieria Primdriei Manesti.

Art 6. - Plata chiriei se face pana la data de 20 ale flecarel liyni. Pentru fiecare zi de intarziere
se percep penalitati de 0,1% pe zi. _ \




Art.7.(1) - Plata se face fira acceptare conform preveden!or legale referitoare la urmarirea
sumelor stabilite prin titluri executorii. : 3
(2) - Neplata chiriei la termen d& dreptul LOCATORULUl sa. pretlnda pana la data stingerii complete
a debitului Tnregistrat, penalitati de 0,10% asupra chlrlel datorate pentru fiecare zi calendaristica de
intarziere, pe care LOCATARUL le va achita odata cu plata chiriei datorate
(3) - Tn cazul in care LOCATARUL nu achit3 sumele datqrate cpnform prevederilor art. 5, art. 6 si art.
8 alin.(2), contractul se reziliazi de drept de citre LOCATOR, pe baza unei notificiri, la data
fnregistrarii celei de a 30-a zi calendaristice de mtarzuere E a(.hltarea chiriei datorate conform
prevederilor art. 5 si art. 6. ‘
(4) - Tn cazul inregistrarii situatiei contractuale previzute la alin.(3} de mai sus LOCATARUL se oblig3
sa elibereze de bunivoie spatiul inchiriat in maxim 30 zile calendaristice de la data rezilierii de drept
a prezentului contract calculatd conform prevederilor alin.(3) de mai sus.

VI. OBLIGATIILE LOCATORULUI
Art.8. - LOCATORUL se obliga:
a) - sd predea spatiul cu tot inventarul din dotare aferent, in stare normala de folosint3;
b) - sa asigure folosinta bunului imobil conform destmatlel pentru care este inchiriat, asigurand
contra viciilor ascunse cat si contra tulburarii de drept sau de fapt a folosintei bunului;

Seognin s

Vil. OBLIGATIILE LOCATARULUI

Art.9. - LOCATARUL se obliga:
a) - sa foloseasca bunul imobil inchiriat ca un bun gospodar in conformitate cu destinatia rezultata
din prezentul contract si cu prevederile legale in wgoare in domenlul durabilitatii, sigurantei Tn
exploatare, functionalititii si calitdtii constructiilor; =
b) - sd intretina si sa repare, pe cheltuiala sa, elementeie mtenoare de constructii-instalatii ale
bunuiui imobil inchiriat, Tn conditiile prevdzute de Codul civil rom_an, fara ca lucrarile respective sa
fie solicitate la platd LOCATORULUI. S8 amenajeze pe cheltuiala sa spatiul. Toate amenajdrile,
imbunatatirile, reparatiile, precum si renovdrile interioare necesare fiind suportate de locatar. Toate
dotdrile si renovarile necesare desfasurarii activitatii in conditii optime care se executd , la
incheierea prezentului contract nu fac oblectul n|C| “! i,despagublrl din partea locatorului si raman
in dotarea spatiului. e
¢) - sa plateascd chiria lunara (daca este cazul) datorata ln'cuantumul si la termenul stabilit prin
prezentul contract, pe intreaga perioad3 de timp cat este; detindtorul de jure al dreptului de
folosinta a spatiului inchiriat;
d) - s3 returneze proiectele de contract si de acte aditionale, intocmite corespunzdtor conditiilor
negociate de parti, primite de la LOCATOR, semnate | t rmen de maxim 5 zile calendaristice de la
primire; TETR
e) - s3 restituie, la expirarea termenului contractual, bunul lmobll fnchiriat cel putin Tn starea de
folosinta in care l-a primit, fiind considerat ca I-a primit 1 in'stare bund de folosint3;
f) - sa achite taxele (taxe, impozite, obligatii sau contribu'g'i'i care sunt sau care pot fi instituite de
catre autoritdtile legale locale, guvernamentale sau_alte autorstatl dupa caz) legate exclusiv de
activitatile desfasurate de catre LOCATAR Tn spatlul mchlrlat
g) - sa nu execute modificari sau transformar: ale §§ru(c:cgrl
instalatiilor: SHIET
h) - sd3 nu aduca schimbari, chiar si partiale, ale destmatlel spa;u or inchiriate, decat cu aprobarea
scrisa a LOCATORULUI;

e:;rez:stenta a constructiei si, dupa caz, a




i} - s& nu execute recompartimentari ale spatiilor inchiriate decat cu acordul scris al LOCATORULUI;

j) - sd nu depdseasca n exploatare portan'ga maX|ma adm;sa a planseelor si pardoselilor spatiilor
inchiriate; : L
k) - sd respecte prevederile legale Tn vigoare dm domenule pre -éc’g|=| mediului, PSI, igienico-sanitare,
protectiei muncii si ISCIR, toate costurile orlcaror autorlzatu si awze necesare cat si alte cheltuieli
asociate acestora fiind suportate de LOCATAR, fara ‘a fl SoIIC|tate la platd LOCATORULUI ori sa
diminueze cuantumul chiriei datorate; - :

|} - sa exploateze, sa intretind si sad repare n depllna SIguranta oricare element component al bunului
imobil inchiriat, inclusiv al inventarului acestuia Tn conformitate cu prevederile proiectului tehnic de
executie, ale caietului de sarcini, ale cartii tehnice a:constructiei- si ale normelor de intretinere si
reparare in vigoare;

m) - sa achite cheltuielile aferente consumului propriu de utilitati: (apa-canalizare, energie electricd,
energie termica si/sau gaze naturale) si de servicii publice imobiliare (telefonie, salubritate), inclusiv
servicii de monitorizare paza, catre furnizorii de utilitati si/sau de _Z;ervicii publice, fara ca acestea sa
fie solicitate la platd LOCATORULUI. Neachitarea obligatiilof'"Tn f'érmenul prevazut mai sus atrage
raspunderea LOCATARULUI pentru plata penahtatl!or calculate conform facturilor emise de furnizorii
serviciilor enumerate.

i

VIil. GARANTII - )
Art. 10 — Locatarul va depune in contul Iocatorulm 6 garantle egala cu valoarea a trei chirii
lunare, respectiv, .......... lei pand la data de ....................., numerar la casieria primdriei sau cu OP in

contul RO35TREZ5395006XXX000056, deschis la Trezorena Boldestl Scaieni.

IX. SUBINCHIRIEREA, CESIUNEA Sl ASOCIEREA
Art.11. - Subinchirierea totala sau partiala a bunuIU| imobll inchiriat sau cesiunea contractului
de inchiriere unui tert nu sunt permise.

4

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.12. - Pentru neexecutarea sau executarea. necorespum dtoare a obligatiilor contractuale
partea in culpa datoreaza despagubiri celeilalte parti in I|m|ta prejud|c1ulu1 creat acesteia, exceptand
cazurile privind neplata chiriei (daca este cazul) la: termen ‘pentru care LOCATARUL datoreazd
penalitati de Intarziere T T P TR

Art.12.(1) - Forta majord apir3 de raspundere partea carP o invoca dacad sunt prezentate
documente legale doveditoare. SR
(2) - Atat aparitia cat si incetarea situatiei de. forta ""v'najora se comunica de catre partea
constatatoare celeilalte p3rti, in termen de maxim 5 zile’ de la producere, prin fax sau telefon,
urmata de scrisoare recomandatd cu mentiunea constatarii evenimentelor de acest gen de cdtre
organele competente romane.

XI. SOLUTIONAREA LITIGIILOR "

Art.13.(1) - Litigiile de orice fel decurgdnd din executarea prezentului contract de inchiriere se
solutloneaza de catre parti pe cale amiabila.
(2) - n cazuri exceptionale, cAnd procedura amlablla ‘n‘u;tlnge litigiul creat, solutionarea sa este de

competenta Tribunalului Prahova




(3) - Partile contractante convin de comun acord cd evacuarea LOCATARULUI, in cazul rezilierii
contractului in conditiile prevazute la art.8 si art.16 din prezentul contract, se face de bunavoie in
termen de maxim 30 zile calendaristice de la primirea notificarii scrise intocmite de catre LOCATOR.
(4) - Pértile contractante convin de comun acord cd- 'LOCAT ORUL poate proceda la evacuarea silita a
LOCATARULUI decdzut din drepturile sale, in, cazui in.care acesta nu evacueazd de bunavoie spatiul
inchiriat In conditiile mentionate la alin.(3) de mai sus,: f3r3 nici o notificare/somatie prealabilad si
fard hotdrare arbitrald sau hotdrare judecdtoreascd de evacuare silita.

X1l. INCETAREA CONTRACTULUI o

Art.14. - Incetarea prezentului contract poate avea ioc In urmatoarele cazuri:
a) - la implinirea termenului pentru care bunul a fost mchmat dacd partile contractante nu convin la
prelungirea acestuia conform art.3 din contract;
b) - prin acordul partilor, intervenit cu 30 de zile thainte de data convenitd pentru fncetarea
contractului; _
¢) - prin rezilierea contractului in conformitate cu prevederile art.16 sau in cazul Tn care una dintre
parti devine insolventad in intelesul Legii nr. 85/2006, privind proce!'ciura insolventei;
d) - prin denuntare unilaterald de citre LOCATAR, pe baza- unei not tificari prealabile transmise cu 30
de zile fnainte de data propus3 pentru mcetare termen m care drepturile si obligatiile reciproce
raman neschlmbate - -
e) - 1t cazul Tn care spatiile inchiriate au fost dlstruse m totalltdte sau nu mai pot fi folosite Tn
conformitate cu destinatia avut3 tn vedere Ia incheierea cofitractului.
f) —in cazu! in care se dovedeste cd activitatea pentru care a fost inchiriat spatiul nu este profitabil3,
LOCATARUL, inregistrand pierderi.

XHI. CLAUZE SPECIALE

Art.15. - LOCATORUL poate proceda la restrangerea temporara a suprafetelor utilizate de
citre LOCATAR doar in situatiile de necesitate obiectiv i impuse de efectuarea de lucrdri de reparatii
planificate sau accidentale la bunul imobil inchiriat.

Art.16.(1) - Chiria se recalculeaz3 de citre LOCATOR fn urmitoarele situatii:

a) semestrial, prin renegociere intre pirtile contractante fUthI@ de rata inflatiei (comunicata de
Institutul National de Statistica pentru perloada semestrlaia amcrloara) si de dinamica chiriei pe
piata |mob1hdra din zong3;

b) cAnd se modifici suprafata detinuta de catre LOCATAR; . i)

¢) cind se modlflca profilul activitatii desfasurate de catre LOCATA’R

d) (.and LOCATARUL solicita prelungirea termendnm Lor‘trac.

e) in cazul in care LOCATARUL executa lucrari majore de |mbunatat|rl renovari utilari, neprevazute
in prezentul contract;

{2) - Orice tarif modificat cat si cuantumul chiriei imodificate, fac obiectul actelor aditionale la
prezentul contract.

Art.17.(1) - Lucrérile de reparatii interioare lnstalatll electrlce apa, etc. realizate pe

cheltuiala LOCATARULUI, revin de drept LOCATORULUI la data fncetarii prezentului contract, firs ca
LOCATARUL sd pretinda LOCATORULUI niciun fel de despdgubiri.
(2) - Exceptie fac: instalatiile speciale (de conditionare a aerului, de alarma si securitate), mobilierul,
aparatura gi dotdrile specifice reallzate de LOCATAR in: vederea desfagurarn activitatii pentru care a
inchiriat cpa';lul pe care acesta le va putea desﬂmta orlcand dor ".te pe durata si la sfarsitul acestui
contract, fara a aduce prejudicii constructiei.




Art.18. - LOCATARUL beneficiaza de dreptul de preemtlune in cazul in care LOCATORUL
doreste instrdinarea spatiului inchiriat.

Art.19 - LOCATORUL poate aproba, in conditiile legii, executarea de modificiri ale structurii
constructive interioare — neportante — cat si recompartlm‘entarﬂa spatiilor inchiriate, care devin
necesare din ratiuni tehnico-economice specrflce actiVItatlior decfasurate in bunul imobil ce face
obiectul prezentului contract. s
Tntocmit azi .vvivveere e, 2020 in doua exemplare cate un exempdar pentru fiecare parte semnatara
a contractului.

LOCATOR, LOCATAR,
COMUNA MANESTI SC ALCORADIS SRL
PRIMAR Administrator
NITOI CONSTANTIN RADU CORINA
SECRETAR GENERAL AL

COMUNE!I MANESTI
NITO! MIHAI ROMEO

ACHIZITII PUBLICE
CALIN IONICA-DANIELA

CONTABILITATE
MIROIU RALUCA ELENA

VIZA CFP
ANGHEL MARIANA



