ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA MANESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE PRIVIND APROBAREA INCHEIERII
CONTRACTULUI DE SUPERFICIE PENTRU TERENUL INTRAVILAN DIN
TARLAUA 27, CC 170 SUPRAFATA 4005 MP AFLAT IN PROPRIETATEA PRIVATA A
COMUNEI MANESTI, JUDTUL PRAHOVA, CU SN.T.G.N. TRANSGAZ MEDIAS

Avand in vedere expunerea de motive nr. 6778/20.09.2017 initiata de catre primarul
Comunei Manesti, domnul Nitoi Constantin, raportul compartimentului de specialitate al
primariei nr. 6777/20.09.2017.

Rapoartele de avizare ale comisiei de specialitate nr. 1, 2, 3 a Consiliului Local Manesti.

In baza avizului de legalitate al secretarului Comunei Manesti.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 287/2009, art. 693,694,695 si 697-Noul Cod
Civil.

In temeiul prevederilor art. 36, aln. 4, lit. “b™ , coroborat cu cele ale art. 63, aln. 4, ale
art.45, aln. 1 si art. 115, aln. 1, 1it.”b” din Legea 215/2001 privind Administratia Publica
Locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI MANESTI HOTARASTE

Art. 1 — Aprobarea incheierii contractului de superficie a terenului situat in tarlaua 27,
Cc 170, in suprafata de 4005 mp, proprietate privata a comunei Manesti, valoarea pretului fiind
de 0,50 lei/mp/an, extras de carte funciara nr. 21072, numar cadastral 21072, anexa 1 la
prezenta hotarare.

Art. 2 — Raportul de evaluare nr. 6926/28.09.2017, intocmit de P.F.A. BIZGU DANUT,
CIF 28120465, legitimatie nr. 10.726, anexa 2 la prezenta hotarare.

Art. 3 — Primarul comunei este imputernicit sa semneze contractul de superficie in
forma autantica la Biroul Notarului Public.

Art. 4 — Secretarul comunei va comunica prezenta hotarare Primarului Comunei
Manesti, Institutiei Prefectului Judetul Prahova, compartimentelor de specialitate si o va face
publica prin afisare la sediul si site-ul Primariei Manesti.

PRESEDINTE DE SEDINTA . CONTRASEMNEAZA
CONSILIER LOCAL - " PTR. SECRETARUL PRIMA
APOSTOLBOGDAN COMUNEI MANESTI

* STRECHE TUDORICU
STI- 2. OSLQOI 7 4 MARIA-IRINA
Nr Nr. CONSILIERI IN FUNCTIE - 13

Nr. CONSILIERI PREZENTI - /2
Nr. CONSILIERI ABSENTI - /

Nr. VOTURI PENTRU - 12
Nr. VOTURI IMPOTRIVA -
ABTINERI ~ ¥l



-
CHr.cerere | 87443

-’f Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara PRAHOVA 1 87448
"f Biroul de Cadastru si publicitate Imobiliara Ploiesti . T Zia |2
¥ _ “"luna_____ 09
A " — i 2037 ]
_ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verific

semni namends PENTRU INFORMARE \I““““il‘“
emn‘mﬁn-mu& K

Carte Funciara Nr. 21072 Manesti 100050857416

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Manesti, Jud. Prahova, TARLA 27 PARCELA CC170, INTRAVILAN, SAT MANESTI, COMUNA

MANEST!, |UD. PRAHOVA

:;‘t :rr.'ti:a::gs:aria‘llc suprafata* (mp) Observatii / Referinte
AL | 21072 4.005

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
14567 / 05/03/2013
Act Administrativ nr. 41, din 53]08/2012 emis de CONSILIUL LOCAL MANESTI (act agministrativ nr. 199/27-
02-2013 emis de PRIMARIA MANESTL);
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
/1 '
1) COMUNA MANESTI, CiF:2843817, (DOMENIUL PRIVAT)
Al

B2 |Intabulare, drept de ADMINISTRARE
1) CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI MANESTI
C. Partea 1ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémlntele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT
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AnNnexa Nr. 1L La rarvea s

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
21072 4,005

L - -
* cuprafata este determinata in planul de p

Tolectie stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL. 0 1 sl T

. 21072
6
4
S s

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra Suprafata & 2 "

ore| folosints |vien| (mp) Tarla parcela Nr. topo Observatii / Referinte
TARLA 27 PARCELA cc170

co::tl;ﬂcu-. DA| 4.005 & cc170 INTRAVILAN, SAT MANESTI, COMUN

MANESTI, JUD. PRAHOVA

|

Lungime segmente
1) Valorile lungimi

Punct
inceput

Punct
sfarsit

Lungime segment]
= (m)

70.956

56.392]

30.546

45.798

AR ]

\1

oo p|lwN

9.533|

Document care contine date cu caracter personal, protej2te de prevederﬂe'l.egii Nr. 677/2001.

lor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
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Punct Punct Lungime segment
inceput| sféarsit ‘o= (m)
6 7 ; - 2.079

v 8 : 4.805

8 1 37.528

# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
=+« Djstanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fira semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
21/09/2017, 11:40

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3




Elemente de identificare raport(numar de inregistrare. numar de contract, etc.)

P.F.A. BIZGU DANUT ANINOASA - CIF 28120465

Adresa: Str. G-ral Ion Emanoil Florescu, bl.C1, apt.1 7. Targoviste
Telefon: 0345-407707 sau 0755-016298

0723-690536 sau 0722-525261 hﬁﬂ?{fﬁwaﬁwNEl MANES“ |

Email: danut_bizgu@yahoo.com ! i
! ETETLL HOVA -
[y sy
i DATA. L sl el |

RAPORT DE EXPERTIZA
TEHNICA — EVALUARE
PROPRIETATI IMOBILIARE

TEREN INTRAVILAN - Cc
Sa= 400Smp si Sy =5708 mp

Solicitant raport: PRIMARIA COMUNEI MANESTI
JUDETUL PRAHOVA

Beneficiar raport: PRIMARIA COMUNEI MANESTI
JUDETUL PRAHOVA

Proprietar bunuri: PRIMARIA COMUNEI MANESTI
 JUDETUL PRAHOVA

Adresa imobil: intravilan loc. Manesti, pct. Depozite GAZPROM
sos. DCL 25 A, jud. Prahova.

PREZEIY\TTUL RAPORT ESTE DESTINAT PENTRU STABILIREA VALORII DE PIATA

PENTRU CONCESIONARE SAU INCHIRIERE PRIN LICITATIE CONFORM
PREVEDERILOR LEGALE, SAU PRELUARARE PRIN CONTRACT DE SUPERFICIE
25.09.2017
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Elemente de identificare raport(numar de inregistrare, numar de contract, etc.)

P.F.A. BIZGU DANUT - ANINOASA - CIF 28120465

Adresa: loc. Aninoasa. str. Cimitirujui, nr. 30. com. Aninoasa. jud. Dambovita.
Telefon: 0245-640721  sau  0755-01629%

0723-690536 sau 0722-525261
Email: danut_bizgu@yahoo.com

SINTEZA
RAPORT DE EVALUARE

1 Proprietar: CONSILIUL LOCAL MANESTI

loc. Manesti, str. Principala, nr. 134, jud. Prahova
2. Beneficiar evaluare: PRIMARIA COMUNEI MANESTI

"~
loc. Manesti, str. Principala, nr. 134, jud. Prahova :
3. Baza de evaluare : Valoare de piata, pentru incepere licitatie.
DENUMIREA ADRESA DE VALOARE
Nr. OBIECTIVULUI AMPLASARE DE PIATA
1. | TEREN INTRAVILAN Cc loc. Manesti, sos DCL 25A, Tarla 27, 45.062 lei
St = 4005 mp Parcela Cc 170, jud. Prahova.
2. | TEREN INTRAVILAN Cc loc. Manesti, sos DCL 25A, Tarla 30, 60.444 le:
Sr= 5708 mp Parcela Cc 217, jud. Prahova.
TOTAL 105.506 lei

Nota: Toate valorile sunt exprimate in RON si EURO. Cursul valutar BNR - 1 EURO = 4,5990 le1/22.09.
Mentionez ca bunul ( teren intravilan ) este vandabil dupa un marcheting complet si adecvat deoarece
este amplasat intr-o zona fara deschidere comerciala sau limitata, cu acces la drum sistematizat, dar fara o
~autare in randul investitorilor altii decat cei actuali. Valorile obtinute sunt valabile la data evaluarii in
conditiile unei piete instabile si este valabila doar pentru o vinzare integrala sau concesionare, inchiriere pe
perioada scurta si nu fractionata sau prin dezmembrare, sau preluare prin contract de superficie. Valoarea de
piata exclusiv TVA propusa de expert-evaluator Bizgu Danut pentru a fi luata in considerare de Consiliul
Local Manesti ca pret de pornire a licitatiel pentru concesionare, inchiriere sau contractare prin superficie este
cel din tabelul de mai jos. Valorile sunt corelate si cu valorile utilizate de Biroul Notarilor Publici asa cum sunt
dispozitiile Ordinului MF nr. 29 / 2011. Consiliul Local va decide forma de administrare a terenurilor.
Valoarea nu contine T.V.A.

Redeventa/chirie minima:

B 'Nr.Crt | DENUMIRE OBIECTIV | VALOARE REDEVENTA sau REDEVENTA sau
\ 1 CHIRIE /AN CHRIE / AN
‘ 1 | TEREN INTRAVILAN 45.062 lei 1.802 lei/an 392 Euro/an ;
| Cc — 4005 mp | adica 0,450 lei/mp an |
2 '~ TEREN INTRAVILAN 60.444 lei TI - 2.437 lei/an 530 Euro/an
Cc - 5708 mp \ | adica 0,427 lei/mp an
/ v»mmmom
~ /y a3t 2utor, - O"-.
25.09..2017 g BIZGU -+ Evgluator
' '3 DANYT f_-i. '7<
: %, Legitimatia Nr. 10726 3
Page 2 of 15 B! Valabii 2017 S
ch'» alzares: €1, 4\\-’}//
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Elemente de identificare raport(numar de inregistrare, numar de contract, etc.)

CERTIFICARE

Prin prezenta, in [imita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca afirmatiile prezentate in
acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certific ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate de ipotezele

considerate si de conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile personale,
neinfluentare de nici un factor perturbator extern principiilor de evaluare.

In plus, certific ca nu am nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliara ce
face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din

standardele, recomandarilor si metodologia de Ilucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor din Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

Proprietatea imobiliara a fost inspectata personal de catre evaluator, prin examinarea vizuala.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR. si poate fi verificat (la cerere) de catre unul dintre
membrii autorizati special in acest sens de catre ANEVAR

Evaluator
Septembrie 2017 BIZGU DANUT
RGN,
e o
]d‘?’?ﬁ E \

N ey o o S
\..\_\?1,!‘; ¥ea: £, LP‘\(\N,.{V::’/J
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Elemente de identificare raport(numar de inregistrare. numar de contract, etc.)

I. PREMIZELE EVALUARII

I. 1 Conditii restrictive

A. Conditii generale

Prezentul raport a fost intocmit la solicitarea d-lui Primar Nitoi Constantin, reprezentan al Consiliului
Local al Comunei Manesti, din Manesti, str. Principala, nr. 134, in vederea actualizarii datelor contabile si
stabilirii redeventei sau chiriei pentru concesionare/inchiriere, sau preluare prin contract de superficie, in
urmatoarele ipoteze si conditii care expliciteaza baza si metodologia de evaluare, ce protejeaza pe evaluator
precum si pentru a informa si proteja pe client sau alti beneficiari ai raportului.

1. Nu se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a consideratiilor
privind titlul de proprietate. Se presupune ca dreptul de proprietate este valabil asa cum a fost prezentat de
proprietari si proprietatea poate fi ipotecata in favoarea unui credit contractat..

2. Proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini, chiar daca in prezent este concesionata.

3. Se presupune o stapanire responsabila si o administrare competenta a proprietatii.

4. Informatiile furnizate sunt considerate autentice, dar nu se da nici o garantie asupra preciziei lor.

5. Planurile si materialul grafic anexate la acest raport sunt incluse numai pentru a ajuta cititorul
a-si faca o imagine referitoare la proprietate.

6. Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii si stratificatiei existentei
de retele magistrale, ce ar avea ca efect influenta asupra pretului. Nu se asuma nici o responsabilitate pentru

asemenea situatie.

B. Conditii generale limitative

1. Posesia acestui raport sau a unei copii a sa, nu da dreptul de a-1 face public.

2. Potrivit scopului acestei evaluari, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consultanta ulterioara sau sa
depuna marturie in instanta in afara cazului cand aceasta a fost convenita scris si in prealabil.

3. Continutul acestui raport, atat in totalitate sau in parte ( in special concluziile, identitatea
evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat ) nu va fi difuzata in public prin publicitate, relatii publice, stiri
sau alte medii de informare fara aprobarea scrisa si in prealabil a evaluatorului.

4. Raportul de evaluare va respecta Codul deontalogic pentru evaluatoriit ANEVAR.

C. Ipoteze si conditii limitative suplimentare
o 1.‘ Orice estimare a valorii din acest raport se aplica proprietatii considerata in intregime
s1 orice diviziune in elemente sau drepturi partiale va anula aceasta evaluare, in afara cazurilor cand diviziunea
a fost evidentiata in raport.
2. _ Evaluatorul presupune ca cititorul sau utilizatorul acestui raport are la dispozitie copii
ale planurilor constructiilor si ale contractelor ce au ca subiect proprietatea.
3. Prevmiunile sau estimarile de exploatare continute in raport sunt bazate pe conditiile
ac.tuale ale pietii pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si 0 economie instabila in continuare
Prin urmare aceste previziuni se pot schimba functie de conditiile viitoare. .

I. 2. Obiectul si Scopul evaluarii

SFf)pul acestui raport de expertiza este de a estima valoarea de piata, a terenurilor de 4005 mp si
5708 mp_.uu.l:zate de catre SC GAZPROM SA ca platforme de depozitare imprejmuite. Pe teren se afla
constructii diverse definitive sau provizorii si au acces la unele utilitati. Valoarea determinata va sta la baza
stabilirii redeventei/chiriei pentru concesionare, inchiriere sau preluare prin contract de superficie.

Chiria va fi stabilita intre partile contractante tinand cont si de alte elemnete existente pe teren. Utilitati,

imprejmuire, racord apa sau put. racord gaze etc....
. @ A BV
R s
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Elemente de 1dentificare raport(numar de inregistrare, numar de contract, etc.)

IIL. 3. Definirea valorii conform standardelor ANEVAR 2017 si IFRS 13
Baza evaluarii, metodologia.

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este “valoarea justa”, asa cum este definita in standardele
Evaluare ANEVAR 2016 si Standardele de Raportare Financiara (IFRS-uri),iar metodologia de lucru este cea
recomandata in aceste Standarde conform SEV 300, Evaluari pentru raportare financiara.

Conform Standardelor de Evaluare ANEVAR 2016 si a IFRS 13, « valoarea justa’ este pretul care ar
[i_incasat pentru vanzarea unui_activ sau platit pentru transferul unei datorii intr-o_tranzactie reglementata
intre participantii de pe piata la data evaluarii. Aceasta definitie difera de cea care apare in SEV 100, Cadrul
general, dar la o tranzaxtie normala tranzactie ce are loc pe piata principala si pentru cea mai buna utilizare a
unui activ arata clar faptul ca valoarea justa, conform IFRS-urilor, este coerenta in general cu conceptul de
valoare de piata asa cum aceasta este definita si conceputa in SEV 100. sau pe cea mai avantajoasa

" Valoarea justa = Valoarea de piata in conformitate cu Standardul de Evaluare Contabila™ IVA 1.
Valoarea justa a terenurilor si cladirilor este de obicei, valoarea lor de piata. Valoarea justa a
~elorlalte categorii de imobilizari corporale este , de obicei, valoarea lor de piata determinata in urma unei
evaluari, Atunci cand nu exista nici o posibilitate de a identifica o valoare de piata, din cauza faptului ca acel
gen de imobilizari este foarte rar vanduta, atunci acele active sunt evaluate la costul de inlocuire, mai putin
amortizarea corespunzatoare ( IAS 16, parafele 30 si 31 ). Estimarea valorii juste in cazul proprietatilor
specializate pentru care nu exista date credibile pe piata a fost facuta prin utilizarea Costului de inlocuire
Net, asa cum este prezentat in Standardele de Evaluare 2016, si GEV 630. In cazul nostru s-a tinut cont si de
ORDINUL Nr. 3471 din 25 noiembrie 2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, dar si de SEV 630.
.» Valoarea justa’’ conform SEV 100, este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii
intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate, care reflecta interesele acelor parti.
..Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat , intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa
un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere” - SEV 100
Valoarea justa este un concept mai larg decat valoarea de piata. Pentru alte scopuri decat cel de
utilizare in situatii financiare, valoarea justa poate fi diferita de valoarea de piata. Desi, in multe cazuri,
pretul care este just pentru ambele parti va fi obtenabil pe piata, vor fi situatii in care estimarea valorii juste
a presupune luarea in consideratie a unor aspecte care nu trebuie luate in considerare in estimarea valorii
de piata.
“ Cea mai buna utilizare = utilizarea rezonabila , probabila si legala a unui teren liber sau construit
care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultar cea mai mare valoare. ™
Valoarea de piata obtinuta in mod professional reprezinta o evaluare obiectiva a drepturilor de
proprietate identificate pentru o anumita proprietate, la 0 anumita data.
Valoarea de piata determinata prin metoda comparatiei, va fi exprimata in “cach lei” si echivalent
EURO.
1 Euro = 4,5990 lei

Valoarea este valabila la data: - 25.09.2-0]7

I1. 4. Etapele parcurse pentru determinarea valorii
e Documentarea pe baza datelor si informatiilor puse la dispozitie de solicitantul raportului de
expertiza tehnica — evaluare, precum si de informatiile culese de expert in teritoriu.
e Inspectia amplasamentului si a imobilului, in datatele de 03.09.2016 si 10.09. 7016 sl
21.09.2017 impreuna cu un reprezentant al Primariei Comunei Manesti, J
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Elemente de identificare raport(numar de inregistrare, numar de contract, etc.)

* Analizarea pietii imobiliare si a tranzactiilor din ultimile perioade.
* Analiza informatiilor culese, interpretarea rezultatatelor
*  Determinarea valorii din cea mai buna utilizare si a valorii juste

e Utilizarea unei singure metode pentru cladiri, drumuri, constructii speciale, terenuri si mijloace
fixe.

IL.5. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Cea mai buna utilizare - ( CMBU )
Conceptul de cea mai buna utilizare — reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor
de evaluare.
Cea mai buna utilizare — se defineste ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau
construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai buna
valoare.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
- cea mai buna utilizare a terenului liber;
- cea mai buna utilizare a terenului construit;
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea
trebuie sa fie:

permisibila legal;
posibila fizic;
fezabila financiar;
maxim productiva:
Cea mai buna utilizare este reprezentata de utilizarea actuala, respectiv de proprietate imobiliara
de tip Spatii Administrative, Sociale, Depozitare, Birouri si Scolare.

t

III1. EVALUAREA BUNURILOR
II1.I. METODE DE EVALUARE UTILIZATE

Avand in vedere solicitarilor beneficiarului raportului de evaluare de a determina valoarea de circulatie
a bunului in concordanta cu piata, destinatia, amplasamentul, grad de uzura, utilitati, stare, consider ca
evaluarea trebuie sa aiba la baza indici de actualizare cat mai apropiati de data folosirii lor. Tinand cont de
acestea se pot folosi 1 metoda de evaluare si anume:

- Metoda recomandata de OMF nr. 3471 /2008 - utilizand capitalizarea venitului din chinii sau din
productia agricola de furaje.sau cereale sau fructe. Renta funciara.

IILII. ESTIMAREA DEPRECIERII BUNURILOR

Estimarea deprecierii cumulate _ _
Deprecierea — reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructive ce poale aparea din

cause fizice, functionale sau externe. _
Estimarea deprecierii se poate efectua prin metoda segregarii. Prin aceasta maatada se analizeaza

[T ifi - : li ‘suma slobala a',\"\owé‘wnﬂ‘t‘(\i
separat fiecare cauza a depremern, se cuantifica s1 apoi1 se totalizeaza o suma g 23 ‘Fl%a.%\
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Elemente de identificare raport(numar de inregistrare, numar de contract, etc.)

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire sau orice constructie ( teren ) si cu care
opereaza aceasta metoda sunt:

- Uzura fizica — este evidentiata de rosaturi, cazaturi, fisuri, infestari, defecte de structura, etc. aceasta
poate avea doua componente — uzura fizica recuperabila (se cuantifica prin costul de readucere a elementului
la conditia de nou sau ca si nou, se ia in considerare numai daca costul de corectare a starii tehnice e mai mare
decat cresterea de valoare rezultata) si uzura fizica nerecuperabila (se refera la elementele deteriorate fizic care
nu pot fi corectate in prezent din motive practice sau economice)

- neadecvare functional — este data de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea cladirii din
punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si echipamentelor atasate.

Se poate manifesta sub doua aspecte — neadecvare functionala recuperabila (se cuantifica prin costul de
inlocuire pentru deficiente care necesita adaugin, deficient care necesita inlocuire sau modernizare sau
supradimensionari) si neadecvare functional nerecuperabila (poate fi cauzata de deficiente date de un element
neinclus in costul de nou, dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou, dar nu ar trebui inclus.)

- depreciere din cause externe — se datoreaza unor factori externi proprietatii imobiliare cum ar fi
modificarea cererii, utilizarea proprietatii, amplasarea in zona, urbanismul, finantarea, etc.

NU A FOST CAZUL UTILIZARII UZURII IN CAZUL TERENURILOR INTRAVILANE
UTILIZATE CA DEPOZITE DESCHISE DE MATERIAL RULANT SI TUBULATURI PENTRU
EXTRACTIE SI TRANSPORT TITEI SAU PRODUSE PETROLIERE.
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RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATILOR
IMOBILIARE TIP TEREN INTRAVILAN Cec
PENTRU VANZARE, INCHIRIERE, CONCESIONARE, SUPERFICIE
DE CATRE CONSILIUL LOCAL MANESTI - PRAHOVA.

!g‘ﬁ%‘gg‘;ﬂ LA ]Nr /21.09.2017 L}ﬁ%}gﬁ‘“ kA Nr.
1. EVALUATOR P.F.A. BIZGU DANUT -
[ Certificat/Legitimatie Nr. 10.726
ANEVAR
Asigurare profesionala 10.000 EURO/ or.
nivel de acoperire/nr./an
Reprezentant —functia BIZGU DANUT
Expert evaluator | Bizgu Danut
Parafa | Nr. 10726 - valabila 2017
Adresa evaluatorului *  Localitatea: Aninoasa

=  Strada: Cimitirului, nr. 30, com. Aninoasa.
*  Telefon: 0723690536; 0722525261, Fax: 0345407707
* E-mail: danut_bizgu@yahoo.com

- 2. CLIENT (cel care pliteste | Persoani Juridica: PRIMARIA COMUNEI MANESTI
executarea raportului)

‘: beneficiazd de raport -)

[ Adresa = Localitatea: MANESTI

[ =  Strada: Principala, nr. 134, com. Maesti, jud. Prahova.
[ = Telefon: 0244484470

| = Fax:

’ *  E-mail: primaria@manesti.ro

| DESTINATARUL Persoand Juridica: PRIMARIA COMUNEI MANESTI
| RAPORTULUI (cel care

|

1. S= 4005 mp Tarla27; Parcela Cc170.

2. S= 5708 mp Tarla30; Parcela Cc 217
’ Numar cadastral - UAT Manest.

Proprietar 1 Persoani juridica: PRIMARIA COMUNEI MANESTI - PRAHOVA

| EVALUATA TEREN.INTRAVILAN CONSTRUIBIL:

| 3. ]PROPRIETATEA | Proprietate specializata compusi din:
i(conform inspectiei)
|

o

|
| Adresa proprietatii Comuna: MANESTI
Strada: Principala, nr. 134, (DJ 101A)

.

Conditii limitative ! IMOBILELE TERENURI INTRAVILANE SUNT CONCESIONATE
|
|

deosebite CATRE SC GAZPROM SA PLOIESTI.

[
DECLARAREA VALORII | 105.506 LEI

VALOAREA DE PIATA |
VALOAREA FARA T.V.A.
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5. rBAZA DE EVALUARE Valoarea de Piata

| ‘
;SCOPUL EVALUARII l :{?I\ZARE, INCHIRIERE / CONCESIONARE PRIN LICITATIE
| BLICA SAU PREDARE PRIN CONTRACT DE SUPERFICIE. l

Inspectia a fost efectuata de catre
22.09.2017. ing. BIZGU DANUT la data de‘—!

DATA INSPECTIE]
PROPRIETATII

'DATA INTOCMIRII |

i |
‘RAPORTULUI DE 31.12.2015

EVALUARE *f
|CURS DE SCHIMB BNR ‘J
l

N

|

'LA DATA INTOCMIRII

1 EURO =
'RAPORTULUI DE TR dsme0 L
|EVALUARE

| 6. [DATE PRIVIND

DREPTUL DE * Descrierea proprietatii, conform CF, partea I
PROPRIETATE *  Proprietar si dobandire, conform CF partea a Ila:
Temei legal: I

Hotiirirea comisiei judefene/hotirirea judecditoreascd, definitivd, in |

cazul proprietatilor restituite in naturid conform Legii Nr. 112/1995 cu |

1 modificdrile si completirile ulterioare;

- Decizia/dispozitia de aprobare a restituirii in naturid, emisd conform

Legii Nr. 10/2001, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare;

- Decizia de restituire in naturd emisi de Comisia Centrali pentru

Stabilirea Despi#gubirilor, conform Titlului VII din Legea Nr. 245/2005

cu modificarile ulterioare.

- Alte situatii:

Temei contractual:

In ANEXA nr. 1 este prezentati copia documentului de atestare a

dreptului de proprietate / a provenientei proprietatii

*  Sarcini, conform CF partea a IIla

- Dreptul de proprietate: Deplin / Condominium / Cu clauzi / Cu
servitute, inchiriat, in litigiu, in sechestru etc. (Altd situatie)

- Cartea Funciari nr. , localitatea Manesti, judet Prahova.

- Numair cadastral: :

{ - Mentiuni speciale in Cartea Funciari:

- Extras de Cartea Funciari: nr. - ; ANCPI sector / judet Prahova
in ANEXA npr. 2 este prezentati copia xerox a Extrasului de Carte
Funciari sau a incheierii de intabulare in Cartea Funciara.

Page 9 of 15

- Proces verbal de receptie: - -
MENTIUNI 1: Situatia & Absenta carti funciare - - NU
privind Cartea Funciard | ®*  Extras vechi de Carte Funciara -
MENTIUNI 2: Abateri / *  Transformari prin extinderi, recompartimentari, etc., cu autorizatie
neconcordante de la sau fara - NU
inscrierea din Cartea =  Eroare la inregistrarea datelor (adresa eronatdi / numele
Funciaria proprietarului eronat etc.)
7. | DATE PRIVIND » (Se va mentiona existenta documentatiei cadastrale) - Nu este
DOCUMENTATIA reactualizata dupa executarea extinderilor.
CADASTRALA =  Suprafata inregistrati in documentatia cadastrala:
= TEREN:S,= 4005 mp,
S;= 5708 mp
in ANEXA nr. - este prezentati copia planului de situatiesi a
: ! masuratorilor cadastrale existente la Primaria Manesti.
: | Planurile cadastrale nu au fost puse la dispozitie cu m;_
| N LS, .EvaMtor.,‘., =i
interen. o) Ty




Elemente de identificare raport(numar de inregistrare, numar de contract, etc.)
[ I

8. | UTILIZAREA
ACTUALA A IN PREZENT TERENURILE SUNT UTILIZATE DE CATRE
PROPRIETATII GAZPROM PLOIESTIL

9. | DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZONA DE AMPLASARE URBANA: NUESTE CAZUL
RURALA: PERIFERICA - EXTERIOARA
ARTERE IMPORTANTE = Auto:
DE CIRCULATIE IN - Sos. DN 1A - Ploiesti - Buftea - Bucuresti
APROPIERE - Sos. DJ 101 A - Bratasanca — Pastarnacu — Bucuresti.
- Sos. DCL 25 A - Manesti - Coada Izvorului
- Magistrale metrou: NU
s Feroviar: NU
= (Naval: Daca este cazul)
= Calitatea retelelor de transport: asfaltate
CARACTERUL Tipul zonei
EDILITAR AL ZONEI *  Cartier rezidential de case in zona rurala
in zoni se afld sau NU se afli
*  Retea de transport in comun in apropiere cu mijloace de transport
suficiente - DA
*  Unitéti comerciale Unititi de invitimint - DA
= Unitdti medicale : - NU
» Institutii de cult, Sedii de binci, Institutii guvernamentale , Muzee
= Parcuri: Nu este cazul
s Cursuride api : Raul Prahova
= Altele
UTILITATIEDILITARE | = Retea urbani de energie electrica: existenta - NU
*  Retea urbani de api: existentd - NU
= Retea urbani de termoficare: existentd -NU
s Retea urbani de gaze: existentd -NU
*  Retea urbani de canalizare: existentd -NU
= Retea urbani de telefonie: existentd -DA
= Altele
GRADUL DEPOLUARE |* Absenta poludrii - DA
ORIENTATIV (rezultat din | sau
observatii sau informatii ale | *  Poluare intensa fonica NU
evaluatorului, fard =  Jdem cu noxe auto NU
expertizare sau determinari | *  Poluare chimicd NU
de laborator ale noxelor). s Altele - ZONA INUNDABILA
AMBIENT = Linigtit DA -
s Trafic auto intens NU
*  Dezolant NU
s Alte caracteristici

CONCLUZIE PRIVIND
AMPLASAMENTUL

Zona de referinta ( EXTERIOARA), amplasare: Nefavorabila,
Dotari si retele edilitare: NU
Poluare redusi - DA

Ambient civilizat - NU

‘i 10.
\

| DESCRIEREA CONSTRUCTIEI -

NU ESTE CAZUL

DATE GENERALE

1 [ ]

DESCRIEREA ;
| CONSTRUCTIEI |

NU ESTE CAZUL
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| UTILIZARE ACTUALA [ =

NU ESTE CAZUL

TEREN

11. | DESCRIEREA TERENULUI

| DATE GENERALE *  Amplasare - Zona Depozite Tubulatura GAZPROM Manesti
! * Suprafata S= 4005 + 5708 mp l
*  Deschiderea lastradd - DA 1
* Tipdrum acces: ASFALT _[
DESCRIERE * Dimensiuni Lxl - CONFORM CADASTRU _|
*  Forma: - Neregulati |
* Inclinare: - cuinclinari variate i
= Alte obervatii - Acces comod
L
| 12. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
! DEFINIREA PIETEI SI =  Piata terenurilor libere curti constructii
SUBPIETEI
NATURA ZONEI = Zona cu trafic semiintens
s Zonade Nord a localitatii
OFERTA DE ®*  Increstere /scidere/stagnare - IN SCADERE
PROPRIETATI sau
IMOBILIARE SIMILARE |(®* Buni/medie/saraci - SARACA
CEREREA DE * In crestere / sciddere / stagnare - IN STAGNARE
PROPRIETATI sau
SIMILARE *  Buna / medie / siracd - SARACA
ECHILIBRUL PIETEI = Dezechilibru in favoarea OFERTEI / CERERII - OFERTEI
(RAPORTUL CERERE/ sau
OFERTA) »  Echilibru - NU
PRETURI IN ZONA i *  Minim: EURO echivalent ........ LEI
PENTRU PROPRIETATI *  Maxim: EURO echivalent ........ LEI
SIMILARE * Minim: EURO/mp
_ *  Maxim: EURO/mp
Optional: PRETURI IN ® Minim: EURO echivalent ........ LEI
ZONA VEC}NA PENTRU | = Maxim: EURO echivalent ......... LEI
PROPRIETATI * Minim: EURO/mp
SIMILARE * Maxim: EURO/mp
CHIRII INZONA *  Minim: - EURO / mp/luni
PENTRU PROPRIETATI * Maxim: - EURO /mp /luna
SIMILARE
Optional: CHIRII IN * Minim: - EURO/ mp / luni
ZONA VECINA PENTRU | = Maxim: - EURO / mp / luni
PROPRIETATI
SIMILARE
|
CONCLUZII SI TENDINTE *  Dezechilibru in favoarea OFERTEI; Tendinti de crestere-infavaarea
PRIVIND PIATA OFERTEI ' PRGN N
PROPRIETATII REZULTATUL CERCETARII: - Bunul este greu vandabil % %)
3 S D
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13. EVALUARE

REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

STANDARDE INTERNATIONALE = SEV 100 — Cadrulk general( IVS — Cadrul General )
DE EVALUARE - EDITIA 2014

Standarde generale

= SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii ( IVS 101 );

= SEV 102 — Implementare ( IVS 102 );

= SEV 103 — Raportare ( IVS 103 ),
Standarde referitoare la active

* SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare ( IVS 230 );
Aplicatii ale evaluarii

= SEV 310 — Evaluarea drepturilor asupra proprietatilor imobiliare pentru gar
310 );

Ghiduri metodologice de evaluare.
= GME 520 — Evaluarea pentru garantarea imprumutului;

» GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile.
= Glosar IVS 2017

ALTE REGLEMENTARI Legislatia nationala in vigoare la data evaluarii.
Publicatii ANEVAR, IROVAL, MATRIX Rom, CET-R.

13.1.a Abordarea (evaluarea) prin metoda comparatiei directe - TEREN Cc - 4005 mp

in ANEXA nr. 1- este prezentatd determinarea valorii de piata prin metoda comparatiei de piati prin corectii
brute. Valoarea terenului este cuprinsa intre 3 — 10 Euro/mp — tinand cont de destinatia viitoare a acestor

Vp=( 2,91 Euro/mp x 4005 mp)/1,19= 9798 Euro  sau 45.062 lei

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN 45.062 LEI
METODA COMPARATIEI DIRECTE echivalent 9.798 Euro

VALOAREA NU CONTINE T.V.A,

13.1.b Abordarea (evaluarea) prin metoda comparatiei directe - TEREN Cc - 5708 mp

in ANEXA nr. 2- este prezentatd determinarea valorii de piatd prin metoda comparatiei de piata prin corectii
brute. Valoarea terenului este cuprinsa intre 3 — 10 Euro/mp — tinand cont de destinatia viitoare a acestor

Vp=( 2,74 Euro/mpx 5708 mp)/1,19= 13.143 Euro  sau 60.444 lei

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN 60.444 LEI
METODA COMPARATIEI DIRECTE echivalent 13.143 Euro
VALOAREA NU CONTINE T.V.A. : T i, : ‘;'-..‘}',,
Page 12 of 15 1€ %‘{%%%
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13.2. Abordarea (evaluarea) prin metoda costurilor segregate-
in ANEXA nr. - este prezentatd determinarea valorii de piaja prin metoda costurilor pe categorii de lucran,
avand la baza cantitati si preturi unitare pentru materialelsi categorii de lucrari.
VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN NU ESTE CAZUL
METODA COSTURILOR SEGREGATE

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

13.3 Abordarea (evaluarea) prin metoda costului de inlocuire net
este prezentatd determinarea valorii prin metoda costului de inlocuire net.

In ANEXA nr. -
NUESTE CAZUL

VALOAREA DETERMINATA PRIN
METODA COSTULUI DE INLOCUIRE NET

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

13.4.A Evaluare prin metoda capitalizirii / actualizirii venitului generat de proprietate

_ VARIANTA: utilizarea metodei multiplicatorului chiriei brute (MCB).
In ANEXA nr. - este prezentatd determinarea valorii de piatd prin metoda capitalizani / actualizam

venitului generat de proprietate din chirie / pe baza MCB sau capitalizarii rentei funciare. Rf
Pentru destinatie de Arabil - Pret/ mp conform calculatiei - Euro/mp

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PE

BAZA CAPITALIZARII / ACTUALIZARII

VENITULUI GENERAT DE PROPRIETATE
NU ESTE CAZUL

TEREN CONSIDERAT - ARABIL

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

13.5.A Evaluare prin metoda valorii standard a Camerei Notarilor Publici Prahova.
Este prezentatd determinarea valorii prin valorile unitare ale notarilor publici Ploiesti — Raport

intocmit de SC ARHONA EXPERTS SERV SRL - pag. 47 si 48. - valoare de calcul taxa timbru.

VALOAREA DETERMINATA PRIN
MET \%
ODA VALORILOR NOTARILOR NU ESTE CAZUL
VALOAREA NU CONTINE T.V.A. .
ZE? . :V Q"}"'}a
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a valorii standard a Camerei Notarilor Publici Prahoya.
unitare ale notarilor publici Ploiesti — Raport
- valoare de calcul taxa timbru.

13.5.B Evaluare prin metod | star _
Este prezentatd determinarea valorii prn valorile .
intocmit de SC ARHONA EXPERTS SERV SRL - pag. 47 si 48.

VALOAREA DETERMINATA PRIN
METODA VALORILOR NOTARILOR NU ESTE CAZUL

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

14. IPOTEZE S1 CONDITII LIMITATIVE:

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului §i in scopul precizat. Nu este permisé folosirea raportului de

ui, autorului evaludrii §i evaluatorului

verificator, asa cum se precizeazi la punctul 8 de mai jos. Nu se asuma responsabilitatea fajd de nici o altd persoand ir?

afara clientului, destinatarului evaludrii si celor care au objinut acordul scris §i nu se accepta responsabilitatea pentru nici

un fel de pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe

baza acestu raport.

2. Raportul de evaluare isi pastreazi valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piatd, reprezentate de factorii
economici, sociali si politici, riman nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii raportului de evaluare.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legala, care afecteazd fie proprietatea imobiliard
evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia i care nu sunt cunoscute de cétre evaluator. In acest sens se
precizeazd ci nu au fost ficute cercetdri specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este
valabil §i se poate tranzactiona, ci nu existd datorii care au legaturd cu proprietatea evaluatd i aceasta nu este
ipotecata sau inchiriati. In cazul in care existd o asemenea situatie §i este cunoscutd, aceasta este mentionatd in
raport. Proprietatea imobiliara se evalueazi pe baza premisei cd aceasta se afld in posesie legald (titlul de proprietate
este valabil) si responsabila.

4, Se presupune ca proprietatea imobiliard in cauza respectd reglementérile privind documentatiile de urbanism, legile
de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi
afectata.

S. Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd dimensiunile aproximative
ale proprietitii §i este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului s vizualizeze proprietatea. In cazul in care existd
documente relevante (mésurdtori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

Daci nu se arata altfel in raport, se intelege cd evaluatorul nu are cunostin{d asupra stirii ascunse sau invizibile a
proprietdtii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea §i structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice §i
alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in
cauzd sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot
rnajo‘ra sau fnjcsom valoarea proprietdtii. Se presupune cd nu existd astfel de conditii daci ele nu au fost observate, la
data inspeciiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obignuite, necesard pentru intocmirea raportului
de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stdrii proprietdtii, astfel de
informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau
implicite in privinta stirii in care se afld ‘

proprietatea i nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii §i a eventualelor lor consecinte $i nici pentru

eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

7. Evaluatorul obtine informatii, estimdri §i opinii necesare intocmirii raportului de evaluare; din.gurse pe care le
considerd a fi credibile i evaluatorul considerd cid acestea sunt adevirate §i comte.-ﬁ%ﬁ*u%ﬁm[&iﬁ asuma

o ”v‘._d,,;;- Y

responsabilitatea in privin{a acuratetei informatiilor furnizate de tere pargi.
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EVALUARE TEREN - MANESTI Jud. PRAHOVA

COMPARATII
CRITERIU si
ELEMENTE Subiect COMP 1 COMP 2 COMP 3
COMPARATIE -
CRITERIU: 4,005 Cocorastii Grind | Intravilan Cental | Exterior Cc+Gr
PRET DE VANZARE EUR/mp 5.0 8.0 3.0
ELEMENTE DE
COMPARATIE
1. DREPTURI DE
PROPRIETATE Integrale Integrale Integrale Integrale
TRANSMISE
Corectie - % % 0% 0% 0%
Valoarea corectiei EUR 0 0 0
Pret corectat EUR 5 8 3
2. CONDITII DE vanzare sau vanzare cach vanzare cach vanzare cach
TYNANTARE concesionare
o rectie - % % 0% 0% 0%
‘Faloarea corectiei EUR 0 0 0
Pret corectat EUR 5 8 3.80
3. CONDITII DE VANZARE Oferta Oferta Oferta
Corectie - % % -10% -10% -10%
Valoarea corectiei EUR 1 -1 0
Pret corectat EUR 5 7 3
4. CHELTUIELI IMEDIATE |Ocupat de constructii Liber Liber Liber
DUPA ACHIZITIONARE partial
Corectie - % % -15% -15% -15%
Valoarea corectiei EUR -1 -1 -1
Pret corectat EUR 4 6 3
S. CONDITII DE PIATA 31. Dec. 2015 nov.-dec 2015 nov.-dec 2015 nov.-dec 2015
ICorectie - % % 0% 0% 0%
'Valoarea corectiei EUR 0 0 0
Pret corectat EUR 4 6 3
6. LOCALIZARE Exterior Exterior Median Median
= -ectie - % % 0% -5% -5%
= _.oarea corectiei EUR 0 0 0
Pret corectat EUR 4 6 3
7. CARACTERISTICI satisfacatoare bune Mai bune mai bune
FIZICE
Corectie - % % -5% -15% -10%
'Valoarea corectiei EUR -0.19 -0.87 -0.28
Pret corectat EUR 4 5 2
8. SUPRAFATA 5,626 2,000 500-1000 5,000
Corectie - % % -10% -15% 3%
Valoarea corectiei EUR 0 -1 0
Pret corectat EUR 3 4 3
9. CARACTERISTICI fara cautare extravilan la sosea intravilan pentru intravilan pentru
ECONOMICE rezidential rezidential + grad
Corectie - % % 59, 5% 10%
Valoarea corectiei EUR 0 0
Pret corectat EUR 3 4
10. UTILIZARE folosinte restranse posibilitati multiple rezidential
Corectie 9, -5% -10%
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Valoarea corectiei EUR 0 0 0
Pret corectat EUR 3 4 3
11. INDICATORI DE Construibil partial construibil partial
URBANISM
Corectie - % % 5% 0% 0%
Valoarea corectiei EUR 0 0 0
Pret corectat EUR 3 4 3
12. ALTE ELEMENTE
(optionale)
12.a. UTILITATI partiala partiala mai bune partial
Corectie - % % 0% -2% 0%
Valoarea corectiei EUR 0 0 0
Pret corectat EUR 3 4 3
12.b. DESCHIDEREA LA 76 16 15 na
STRADA
Corectie - % % -15% -15% -10%
Valoarea corectiei EUR -1 -1 0
Pret corectat EUR 3 3 3

. FORMA regulata regulata NA NA
[Corectie - % % 0% 0% 0%
Valoarea corectiei EUR 0 0 0
Pret corectat EUR 3 3 3
TOTAL CORECTIE NETA EUR -2 -5 -1
TOTAL CORECTIE NETA % -42% -59% -38%
TOTAL CORECTIE BRUTA EUR 3 5 2
TOTAL CORECTIE BRUTA % 55% 64% 69%
VALOARE CORECTATA EUR 2.91 3.31 2.66
Valoarea adoptata: COMP 1 valoarea cu cele mai mici corectii brute
Curs valutar la data evaluarii LEI/1 EUR 4.5990
V adoptat (rotunjit) EUR 2.91 echivalent LEI 13.39
Suprafata TEREN mp 4,005
VALOARE TEREN EUR 11,660

LEI N —
INCLUSIVTVA
9/25/2017 Expert-evaluator
ing. BIZGU DANUT
b -
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EVALUARE TEREN - MANESTI Jud. PRAHOVA

COMPARATII

CRITERIU si
ELEMENTE
COMPARATIE

Subiect

COMP 1

COMP 2

COMP 3

ICRITERIU:

5,708

Cocorastii Grind

Intravilan Cental

Exterior Cc+Gr

PRET DE VANZARE

EUR/mp

5.0

8.0

3.0

ELEMENTE DE
COMPARATIE

1. DREPTURI DE
PROPRIETATE
TRANSMISE

Integrale

Integrale

Integrale

Integrale

Corectie - %

%o

0%

0%

0%

Valoarea corectiei

EUR

0

0

0

Pret corectat

EUR

5

8

3

2. CONDITII DE

vanzare sau

vanzare cach

vanzare cach

vanzare cach

T"™NANTARE concesionare
' rectie - % % 0% 0% 0%
’aloarea corectiei EUR 0 0 0
[Pret corectat EUR 5 8 3.80
3. CONDITII DE VANZARE Oferta Oferta Oferta
Corectie - % % -10% -10% -10%
Valoarea corectiei EUR -1 -1 0
Pret corectat EUR 5 7 3
4. CHELTUIELI IMEDIATE |Ocupat de constructii Liber Liber Liber
DUPA ACHIZITIONARE _partial
Corectie - % % -15% -15% -15%
Valoarea corectiei EUR -1 -1 = |
Pret corectat EUR 4 6 3
5. CONDITII DE PIATA 31. Dec. 2015 nov.-dec 2015 nov.-dec 2015 nov.-dec 2015
ICorectie - % Yo 0% 0% 0%
'Valoarea corectiei EUR 0 0 0
Pret corectat EUR 4 6 3
6. LOCALIZARE Exterior Exterior Median Median
~  ectie - % % 0% -5% -5%
.\ al0area corectiei EUR 0 0 0
.t corectat EUR 4 6 3
7. CARACTERISTICI satisfacatoare bune Mai bune mai bune
FIZICE
Corectie - % % -5% -15% -10%
Valoarea corectiei EUR -0.19 -0.87 -0.28
Pret corectat EUR 4 5 2
8. SUPRAFATA 5,708 2,000 500-1000 5,000
Corectie - % % -10% -15% 3%
Valoarea corectiei EUR 0 -1 0
Pret corectat EUR 3 4 3
9. CARACTERISTICI fara cautare extravilan la sosea intravilan pentru intravilan pentru
ECONOMICE rezidential rezidential + grad
Corectie - % % 5% 5% 10%
Valoarea corectiei EUR 0 0 0
Pret corectat EUR 3 4 3
10. UTILIZARE folosinte restranse | posibilitati multiple rezidential intravilan arabil
Corectie % -5% -10% 5%
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teren

Valoarea corectiei EUR 0 0 0
Pret corectat EUR 3 4 3

11. INDICATORI DE Construibil partial construibil partial
URBANISM

Corectie - % % 5% 0% 0%
Valoarea corectiei EUR 0 0 0
Pret corectat EUR 3 4 3
12. ALTE ELEMENTE

(optionale)

12.a. UTILITATI partiala partiala mai bune partial
Corectie - % Yo 0% -2% 0%
'Valoarea corectiei EUR 0 0 0
Pret corectat EUR 3 4 3
12.b. DESCHIDEREA LA 52 16 15 na
STRADA

Corectie - % %o -20% -20% -15%
Valoarea corectiei EUR -1 -1 0
Pret corectat EUR 3 3 3
[ FORMA regulata regulata NA NA
“orectie - % % 0% 0% 0%
'Valoarea corectiei EUR 0 0 0
Pret corectat EUR 3 3 3
TOTAL CORECTIE NETA EUR -2 -5 -1
TOTAL CORECTIE NETA Yo 45% . -61% -43%
TOTAL CORECTIE BRUTA EUR 3 5 2
TOTAL CORECTIE BRUTA Yo 58% 66% 74%
VALOARE CORECTATA EUR 2.74 3.11 2.51
Valoarea adoptata: COMP 1 valoarea cu cele mai mici corectii brute

Curs valutar la data evaluarii LEI/1 EUR 4.5990

V adoptat (rotunjit) EUR 2.74 echivalent LEI 12.60
Suprafata TEREN mp 5_5;76‘;30

, EUR 15,
VALOARE TEREN LEI 71,928
INCLUSIV TVA
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