
ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMI.INAMANESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE PRIVIND APROBAREA iNCHEIERII
CONTRACTULUI DE SIJPERIICIE PENTRU TERENUL INTRAVILAN DIN

TARLAUA 27 , cc 170 sUpRAFATA 4005 Mp AFLAT iN pRopruprerEA pRIVATA A
coMLTNEI MANE$TI, JUDTUL pRAHovA, cu s.N.T.c.N. TRANSGAZ MEDIA$

Avand in vedere expunerea de mcrive w. 6778120.09.2017 initiata de catre primarul
Comunei Manesti, domnul Nitoi Constantin, raportul compartimentului de specialitate al
primariei rtr. 6777 120.09.2017 .

Rapoartele de avizare ale comisiei de specialitate nr. 1,2,3 a Consiliului Local Manesti.
In baza avizului de legalitate al secretarului Comunei Manesti.
In conformitate cu prevederile Legii ru.28712009, art.693,694,695 si 697-Noul Cod

Civil.
Y In temeiul prevederilor art. 36, aln. 4, lit. "b" , coroborat cu cele ale art. 63, aln. 4, ale

art.45, aln. 1 si art. 115, aln. l, lit."b" din Legea 21512001 privind Administratia Publica
Locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:

CONSILIUL LOCAL AI COMUNEI MANESTI H O T A RA STE

Art. I - Aprobarea incheierii contractului de superficie a terenului situat in txlaua 27,

Cc 170, in suprafata de 4005 mp, proprietate privata a comunei Manesti, valoarea pretului fiind
de 0,50 lei/mp/an, extras de carte funciara nr. 21072, numar cadastral 21072, anexa 1 la
prezenta hotarare.

Art. 2 - Raportul de evaluare w. 6926128.09.2017, intocmit de P.F.A. BIZGU DANUT,
CIF 28l20465,legitimatie m, 10.726, anexa 2 la prezenta hotarare.

Art. 3 - Primarul comunei este imputemicit sa semneze conftactul de superficie in
forma autantica la Biroul Notllrului Public.

Art. 4 - Secretarul comunei va comunica prezenta hotarare Primarului Comunei

=- Manesti, Institutiei Prefectului Judetul Prahova, compartimentelor de specialitate si o va face
publica prin afisare la sediul si site-ul Primariei Manesti.

PRESEDINTE DE SEDINTA
CONSILIERLOCAL

CONTRASEMNEAZA
PTR. SECRETARUL

GDAN COMLINEI MANESTI
STRECHE TTIDORICU

MARIA.IRINA
Nr Nr. CONSILIERI IN FUNCTIE - 13

Nr. CoNSILIERI PREZENTI - 12
NT. CONSILIERIABSENTI
NT. VOTURI PENTRU
Nr. VOTURI IMPOTRIVA
ABTINERI
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Extrasul de carte funciara generat prin slstemul informatic integrat al-ANCPl.contin_e informatiile din cartea
i;;.i.; ;air;i; ojta genicrii. liesta este valabil ln condiliile prev6zute de art.7 din Legea nr.4ss/2001'
coroboEt cu art. 3 din 6.U.c. nr. 4lno].6, exclusiv ln mediut electronic, pentru activitili ti procese

administrative prev;zute de legistatia in vigoare. Valabilitatea poate fi.extinst ;lin forma fizlc5 a

aoiu.lntutri, h.a semnSturi 
-ologizf!, 

cu acceptul expres sau procedural al instituliei publice ori entit5tii
care a solicitat prezentarea acestui extGs.
Verificarea cordctitudinii ti realitltii informaliilor con$inute de document^se poate face la. adresa
wrrw.iniol,rotverittcaro, folosinO codul de verificare onllne disponibil ln antet. Codul de verificare este

valabil 30 ie zile calendaristice de la momentul genererii documentului.

Document carc contine date cu catactet personal' proteiate de prevededle Legii Nr' 6772001 Pagina 3 din 3
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['-]enrente de identificare raport(numar de inregistrare. numar de conract, etc.)

P.F.A. BIZCU DANUT ANINOASA . CIF 2EI20465

Adresa: Sr. C-ral lon Emaroil Florescil, bl.C I . apt.ll. Targovisle
Telefon:0345-40770? sau 0755-016298

0123-690536 sau 0?22-525261
Emai | : danut_bizgu(a_lyahoo.com PRiMARIA CCtktuNEl trlAliEgTl

iit

H8,.,,.

RAPORT DE EXPERTIZA
TEHNICA - EVALUARE

PROPRIETATI IMOBILIARE
TEREN INTRAVILAN - Cc

Str : 4005 mp si Stz : 5708 mp

Solicitant raport: PRIMARIA COMUNEI MANESTI
JT]DETUL PRAHOVA

Proprietar bunuri: PRIMARIA COMUNEI MANESTI
JUDETUL PRAHOVA

Adresa imobil: intravilan loc. Manesti, pct. Depozite GAZpROM
sos. DCL 25 A, jud. prahova.

PREZENTUL RAPORT ES-TE DESTINAT PENTRU STABIT,IREA VALORII DE PIATAPENTRU CONCESIONAR.E SAU INCMruTNT-PRIN LICITATIE CONFORMPRE'EDERILOR LEGALE, SEU PNTTUINA-NT PNTTV CONTRACT DE SUPERFICIE

25.09.2017

Page I cf 15

Beneficiar raport: ' PRIMARIA COMUNEI MANESTI
JUDETUL PRAHOVA
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Elernenre de identificare rapon(numar de inregistrare, numar de contract, eIc. )

P.F.A. BIZCU DANUT . ANINOASA - CIF 2EI20465
Adresar loc. Aninoasa. s!r. Cim ltirului, nr. 30. corh Aninoasa. jud. Dambovih
Telefbnr0245-640721 s6u 0755-016298

0723-690536 sau 0722-525261
Email: danur_bizg!@yaloo_com

SINTE.ZA
RAPORT DE EVALUARE

I Proprietar: CONSILIUL LOCAL MANESTI
loc. Manesti, str. Principala, nr. I 34, jud. Prahova

2. Beneficiar evaluare: PRIMARIA COMUNEI MANESTI
loc. Manesti, str. Principala, ff. 134,jud. Prahova :

3. Baza de evaluare : Valoare de piata, pentru incepere licitatie.

Nr.
DENUMIREA

OBIECTIVULUI
ADRESA DE
AMPLASARE

TEREN INTRAVILAN Cc
51 = 4005 mp

loc. Manesti. sos DCL 25A.Tarla27,
Parcela Cc 170, jud. Prahova.

2 TEREN INTRAVILAN Cc
Sr = 5708 mp

loc. Manesti, sos DCL 25A, Tarla 30,
Parcela Cc 217, jud. Prahova.

VALOARE
DE PIATA

45.062 lei

60.444lei

TOTAL 105.506 lei

Nota: Toate valorile sunt exprimate in RON si EURO. Cursul valutar BNR - I EURO:4.5990 1er122.09.

Mentionez ca bunul ( teren intravilan ) este vandabil dupa un marcheting complet si adecvat deoarece
este amplasat intr-o zona fara deschidere comerciala sau limitata, cu acces la drum sistematizat, dar fara o

\, :autare in randul investitorilor aliii decat cei acruali. Valorile obtinute sunt valabile la data evaluarii in
conditiile unei piete instabile si este valabila doar pentru o vinzare integrala sau concesionare. inchiriere pe

perioada scuna si nu fractionata sau prin dezmembrare, sau preluare prin contract de superficie. Valoarea de
piata exclusiv TVA propusa de expert-evaluator Bizgu Danut pentru a fi luata in considerare de Consiliul
Local Manesri ca pret de pomire a licitatiei penml concesionare, inchiriere sau contractare prin superftcie este

cel din tabelul de maijos. Valorile sunt corelate si cu valorile utilizate de Biroul Notarilor Publici asa cum sunt

dispozitiile Ordinului MF nr. 29 / 201 l. Consiliul Local va decide fonna de administrare a terenurilor.

Valoarea nu contine T.V.A.
Redeventa/chirie minima :

Nr. Crt

Cc - 4005 m
2

BIZ6U

DAXUI

"%.,

Ledrimati! Nr. tozzo i
Val.bil2OtT

t\, E9\

REDEVENTA sau
CHRIE / AN

VALOARE REDEVENTA sau
CHIRIE /AN

DENUMIRE OBIECTIV

392 Euro/an45.062 lei 1.802 lei/an
adica 0,450 lei/mp an

530 Euro/an2.437 leilan
adica 0,427 lqi1ro

60.444 leiTEREN INTRAVILAN
Cc - 5708 mp

25.09..2011
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I-llenrente de identificare rapon(numar de inregistrare, numar de contract. etc.)

Prin prczenta, in limita cunoslintelor si informatiilor detinute, certifc ca afirmatiile prezentate in
a(cst raport sunt adc|arate si corecte.

Dc ascmenea, certilc ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate de ipotezele
cottsidcratc si de conditiile limitative specifce si sunt analizele, opiniile si concluziile personale,

. ncinllucntatc de nici un factor perturbator extern principiilor de evaluare.\' 
ln plus. cct'tific ca nu am nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliara ce

.ficc subicctttl prezentulti raport de et'aluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

Anali:ele, opiniile si concluziile exprimate au fost bazate si dea,oltate con/brm cerintelor din
standardele, recomandarilor si metodologia de lucru recomandale de calre ANEVAR (Asociatia
-t'!ationala a Evaluatorilor din Romania).

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR. si poatef verifcat (a cerere) de catre unul dintre
mcmbrii autori:ati special in acest sens de catre ANEI/AR

Et,aluator
BIZGU DANU TSepte mbrie 2017

Page 3 of 15

CERTIFICARE

Eraluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

Proprietatea imobiliara afost inspectata personal de catre evaludtor, prin examinarea vizuala.



Fllernente de identificare rapon(numar de inregistrare. numar de contract, etc.)

I. PREMIZELE EVALUARII
I. I Conditii restrictive
A. Conditii generale
Prezentul raport a fost intocmir la solicitarea d-lui Primar Nitoi Constantin, reprezenran al Consiliului

Local al Comunei Manesti, din Manesti, slr. Principala, nr. 134, in vederea actualizarii datelor contabile si
stabilirii redeventei sau chiriei pentru concesionare/inchiriere, sau preluare prin contract de superficie, in
urmatoarele ipoteze si conditii care expliciteaza baza si metodologia de evaluare, ce protejeaza pe evaluator
precum si pentru a informa si proteja pe client sau alti beneficiari ai rapornrlui.

I . Nu se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a consideratiilor
privind titlul de proprietate. Se presupune ca dreptul de proprietate este valabil asa cum a fost prezentat de
proprietari si proprietatea poate fi ipotecata in favoarea unui credit contractat..

2. Proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini, chiar daca in prezent este concesionata.
-1. Se presupune o stapanire responsabila si o administrare compete-nta a propnetatii.

\- 4. lnformatiile fumizate sunt considerate autentice, dar nu se da nici o garantie asupra preciziei lor.
5. Planurile si materialul grafic anexate la acest raport sunl incluse numai pentru a ajuta cititorul

a-si faca o imagine referitoare la proprietate.
6. Se presupune ca nu exista aspecle ascunse sau nevizibile ale proprietatii si stratificatiei existentei

de retele magistrale, ce ar avea ca efect influenta asupra pretului. Nu se asuma nici o responsabilitate pentn:
asemenea situatie.

B. Conditii eenerale limitative
l. Posesia acestui raport sau a unei copii a sa, nu da dreptul de aJ face public.
2. Potrivit scopului acestei evaluari, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consultanta ulterioara sau sa

depura marnrrie in instanta in afara cazului cand aceasta a fost convenita scris si in prealabil.
3. Continutul acestui raport, atat in totalitate sau in parte ( in special concluziile, identitatea

evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat ) nu va fi difuzata in public prin publicitate, relatii publice, stiri
sau alte medii de informare fara aprobarea scrisa si in prealabil a evaluatorului.

4. Raportul de evaluare va respecta codul deontalogic pentru evaluatorii ANEVAR.

C. Ioo eslco nditii limitative suplimentare
I . Orice eslimare a

si orice diviziune in elemen
a fost evidentiata in rapon.

valorii din acest raport se aplica proprietatii considerata in intregime
te sau &epruri partiale va anula aceasta evaruare, in afara cazurilor cand diviziunea

. 2 
..Evaluatorul presupune ca cititorul sau utilizatorul acestui raporr are la dispozitie copiiale planurilor construoiilor si ale conrractelor ce au ca subiect proprietalea.3 Previziunile sau estimarile de exploatare continute in raport sunt bazate pe conditiileactuale ale pietii pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si o economie instabila in continuarePrin urmare acesre previziuni se pot schimba functie de conditiile viiroare.

I. 2. Obiectul si S pul evalua rll
Scopul acestui rapon da expertiza este de a estima valoarea de piata. a terenurilor de 4005 mp si5708 mp urilizate de catre SC GAZPROM SA ca platforme de depozitare rmprejmuite. Pe teren se aflaconstructii diverse definitive sau provlzonl sl au acces la unele utilitati. Valoarea determi nata va sta la bazastabilirii redeventei/chiner pentru concesionare. inchi riere sau preluare prin contract de superficie.

Chiria va fi stabilita intre partile contractante Ilnand
imprejrnuire, racord apa sau put, racord gaze elc....

cont si de alte elemlete existente pe teren. Utilitati.

Pagc 4 of l5
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II. 3. Definirea valorii conform standardelor ANEVAR 2017 si IFRS 13
Bazaevaluarii, metodologia.

Baza evaluarii rcalizale in prezenrul raport este "valoarea justa", asa cum este definita in standardele
Evaluare ANEVAR 2016 si Standardele de Raportare Financiara (IFRS-uri),iar metodologia de lucru este cea
recomandala in aceste Standarde conform SEV 300. Evaluari pentru raportare financiara.

Conform Standardelor de Evaluare ANEVAR 2016 si a IFRS 13, << valoarea iu-st,a" este Drclul care ar
al \'AnZAreA U c sau latit lru trans e I unei torii intr-o lranzactie re

inlrc oarlicioantii de oe piata la data evaluarii. Aceasta definitie difera de cea care apare in SEV 100, Cadrul
general, dar la o tranzaxtie normala tranzactie ce are loc pe piata pnncipala si pentru cea mai buna utilizare a
unui activ arata clar faptul ca valoarea justa, conform IFRS-urilor, este coerenta in general cu conceptul de
valoare de piala asa cum aceasta este definita si conceputa in SEV 100. sau pe cea mai avantajoasa

" Valoarea justo = Valoarea de piata in conformitate cu Standardul de Evalunre Contabilu" IVA l.
Valoarea jttsta a terenurilor si cladirilor este de obicei, valoarea lor de piata. Valoarea justa a

9 .elorlttlte categorii de imobilizari corporale este , de obicei, taloarea lor de piata deteminata in urma unei
ct.duari. Atunci cand nu exista nici o posibilitate de a identi.fica o valoare de piata, din cauzafapntlui ca acel
gen de imobilizari este foarte rar vanduta, alunci acele active sunt evaluate la costul de inloarire, mai putin
amortizarea corespunzatoare ( IAS 16, parafele 30 si 31 ). Estimarea valorii juste in cazul proprietatilor
specializate pentnt care nu exista date credibile pe piata a fost facuta prin utilizarea Costului de inlocuire
Nct, asa cum este prezentat in Standardele de Evaluare 2016, si GEV 630- In cazul nostru s-a tinul cont si de
ORDINUL Nr. 347I din 25 noiembrie 2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si
dmortizareu activelor fxe corporale allate in patrimoniul institutiilor publice, dar si de SEV 630.

,, Valoarea justa" conform SEy 100, este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii
intre purti identificate, allate in cunostinta de cauza si hotarate, care reJlecta interesele acelor parti.

,,Valoarea de piota este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea Ji schimbat(a)
Itt data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat , intr-o tranzaclie neparliniloare, dupa
un marketing adecvat si in care partile au actionat fecare in canostinta de cauza, prudent si fora
constrangere" - SEr' 100

Valoareajusta este un concept mai larg decat valoarea de piata. Pentru alte scoPuri decat cel de

utilizare in situatii financiare, valoarea justa poate fi diferita de valoarea de piata. Desi, in multe cazuri,
pretul care este just pentru ambele parti va f obtenabil pe piata, vor f situatii in care estimarea valorii iuste

\- a presupune luarea in consideratie a unor aspecte care nu trebuie luate in considerare in estimarea valorii
,le piata.

" Cea mai buna utilizare = utilizarea rezonabila , probabila si legala a unui teren liber sau construil
1are esrc rtzic posibila, fundamentata adecvat, fezabila fnanciar si are ca rezultat cea mai mare vuloare."

Valoarea de piata obtinuta in mod professional reprezinta o evaluare obiectiva a drepturilor de

proprietate identificate pentru o anumita proprietate, la o anumita data.

Valoarea de piata determinata prin metoda comparaliei, va fi exprimata in "cach lei" si echivalent

EURO.
I Euro = 4,5990 lei

Valoarea este valabila la data: 2s.09.201'7

II. 4. Etapele pa urse oentru determtn ,rea valorll
Documentarea pe baza datelor si informatiilor puse la dispozitie de solicitantul raportului de

expertiza tehnica - evaluare. precum si de informatiile culese de exPert in teritoriu.

Inspectia amplasamenului si a imobilutui, in datatele de 03.09-2016 si

2l .09.2011 impreuna cu un reprczcntant al Primariei Comunei Manesli,
10.09.2016 si

Page 5 of 15
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Hle:rrente de identificare raport(nun]ar de inregistrare. numar de contract, etc.)

o Analizarea pietii imobiliare si a tranzactiilor din ultimile perioade.
o Analizainformatiilorculese. interpretarearezultatatelor
o Determinarea valorii din cea mai buna utilizare si a valoriijuste
. Utilizarea unei singure metode pentru cladiri, drumuri, constructii speciale, terenuri si mijloace

fixe.

il.s. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Cea mai buna utilizare - ( CMBU )
Conceptul de cea mai buna utilizare - reprezinta altemativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite
variante posibile care va constitui baza de pomire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor
de evaluare.
Cea mai buna utilizare - se defineste ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau
conslruit care este fizic posrbila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai buna\- valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
- cea mai buna utilizare a terenului liber;
- cea mai buna utilizare a terenului consmrit;

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea

trebuie sa fie:
- permisibila legal;
- posibila fizic;
- fezabila financiar:
- maxim productiva:

Cea mai buna utilizare este reprezentata de utilizarea actuala, respectiv de proprietate imobiliara
de tip Spatii Administrative, Sociale, Depozitare, Birouri si Scolare.

III. EVALUAREA BUNURILOR

V IIIJ. METODE DE EVALUARE UTILIZATE
Avand in vedere solicitarilor beneficiarului raporrului de evaluare de a determina valoarea de circulatie

a bunului in concordanta cu piata, destinatia, amplasamentul, grad de uzura, utilitati, stare, consider ca

evaluarea rrebuie sa arba labaza indici de actualizare c6t mai apropiati de data folosirii lor. Tinind cont de

aceslea se pol folosi 1 metoda de evaluare si anume:

Metoda recomandara de OMF nr. 3471 / 2008 - utilizand capitalizarea venitului din chirii sau din

productia agricola de furaje.sau cereale sau fructe. Renta funciara.

IILII. ESTIMAREA DEPRECIERII BUNLIRILOR
Estim denrecierii cumu late

Deprecierea - reprezinta a pierdere de valoare fata de costul de reconslructive ce poate uparea din

cause fizice, Junctionale sau exlerne.
Estimarea deprecierii se poate efecrua prin meloda segregarii. Prin aceast

separat fiecare cauza a deprecierii, se cuantifica si apoi se totalizeaza o sume Slobala!
se analizeaza

!

Page 6 of l5



Elemente de identificare raport(numar de inregistrare, numar de contract, etc.)

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire sau orice constructie ( teren ) si cu care
opercaza aceasla metoda sunt:

- Uzura fizica - este evidentiata de rosaturi, cazaturi, fisuri, infestari, defecte de structura, etc. aceasta
poale avea doua componente - uzura fizica recuoerabila (se cuantifica prin costul de readucere a elemenrului
la conditia de nou sau ca si nou, se ia in considerare numai daca costul de corectare a starii tehnice e mai mare
decat cresterea de valoare rezultata) si uzura fizica nerecuperabila (se refera la elementele deteriorate ftzic care
nu pot 1i corectate in prezent din motive practice sau economice)

- neadecvare functional - este data de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea cladirii din
punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si echipamenlelor atasate.

Se poate manifesta sub doua aspecte - neadecvare functionala recuperabila (se cuantifica prin cosrul de
inlocuire pentru deficiente care necesita adaugiri. deficient care necesita inlocuire sau modemizare sau

supradimensionan) si neadecvare functional nerecuperabila (poale fi cauzata de deficiente date de un element
neinclus in costul de nou, dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou, dar nu ar trebui inclus.)

- depreciere din cause externe - se datoreaza unor factori externi proprietatii imobiliare cum ar fi
modificarea cererii. utilizarea proprietatii. amplasarea in zon4 urbanismul, finantarea, etc.

NU A FOST CAZUL UTILIZARII UZURII IN CAZUL TERENURILOR INTP"AVILANE
UTILIZATE CA DEPOZITE DESCHISE DE MATERIAL RULANT SI TUBULATURI PENTRU
EXTRACTIE SI TRANSPORT TITEI SAU PRODUSE PETROLIERE,

e
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h-lemente de idenrificare rapon(numar de inregistrare. numar de conrract, etc.)

RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATILOR
IMOBILIARE TIP TEREN INTRAVILAN Cc

PENTRU VANZARE, INCHIRIERE, CONCESIONARE, SUPERFICIE
DE CATRE CONSILIUL LOCAL MANESTI.PRAHOVA.

INREGISTRARE LA
EVALUATOR Nr. t 21.09.2017

iNnrclsrnlnn r,,l
BENEFICIAR Nr.

Adresa evaluatorului

2. CLIENT (cel c.re plitc$tc
execut eE rrportu.lui)

DECLARAREA VALORII

\
i

P.F.A. BIZGU DANUT
Certifi cat/Legitimalic
ANEVAR

Nr. 10.726

Asigurare profesionall

nivel de acoperirey'nr"/an

10.0fl) EURO / or.

Reprczentant -funclia BIZGU DANUT
Expen evaluator Bizgu Drnut
Parafa Nr. 10726 - vrlsbili 201?

Locrlitatea: ADinorsr
Str8d8: Cimitirului, trr.30, com. ADiDo8sr.
Telefon: 0723690536i 0722525261, Frx: 0345-.107707
E-meil; denut bizgu@yahoo.com

Persoanl Juridice; PRIMARIA COMUNEI MANESTI

Loc.litate.: MANESTI
Stlrdr: Prilcip.h , nr. 134 , com. Mrcsti, jud. Prrhovr.
Telefon: 02t144E44.70
Frx:
E-mril: primrrir@Drnestiro

Adresa

DESTINATARUL
RAPORTULUI (c€l c.re
beD€tici.zi de report -)

Persoeal Juridici: PRIMARIA COMTNEI MANESTI

PROPRIETATEA
EVALUATA
(coDform inspectiei)

Proprictrte spccidizrtr c{Epusl dir:
TEREN INTRAVILAN CONSTRUIBIL:

t. S= 4fi)5 mp Trrh 27; Percda Cc 170.

u. S= 5708 ttrp Trrlr 30; Percda Cc 217

Numrr crdtstml - UAT MrDesti.

Perso.na juridicr: PRIMARIA COMUNEI MANESTI - PRAEOVAProprieiar

Comunt :

Stridi; DJ TOIA
MANESTI

nr. 1

Adresa proprietilii

IMOBILELE TERENURI INTRAVILAI{E SUNT CONCESIONAT
CATRE SC GAZPROM SA PLOIESTI.

EConditii limitative
deoscbite

T.V.A.VALOAREA F

Echivclent 22.941 EUR.'
105.506 LEI

VALOAREA DE PIATA

Page 8 of l5
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BAZA DE EV-{LUARE vdorrer de Pirtr
SCOPUL EVALU^RII

CITA
A' INZARE, CHIRIERE co PRIN LI TIECPUBLI SA U PR.EDARf, PRIN CONTRACT DE SUPERr.I CIEDATA INSPECTIEi

PROPRIETATII
Inspeclia r
22.09.2011.

fost efecturti d€ catre irg. BIZGU DANUT ls data de

DATA INTOCMIRIi
RAPORTULUI DE
EVALUARE 31.12.2015

SCHIMB BNR
LA DATA INTOCMIRIT
RAPORTULUI DE
EVALUARE

CURS DE

I EURO= 4.59{ LEr

Elemente de idenrificare rapon(nu,rar de inregisrrare, numar de conlract. etc. )

5.

1 DATE PRIVIND
DOCUMENTATIA
CADASTRALA

1,r,

,!r ;O
2At )
, Ei [t\

DATE PRIVIN'
DREPTUL DE
PROPRIETATE

. Dcscricrcr proprietatii, coDform CF, psrte! I

. Propri€tar si dobindirq conform CF pertea a Ih:
TeEei legrl:
Eotirirea comisiei judelcncJhotirirer judecitoreascl, definitivl, in
c8zul proprictrtilor restituite il neturl conforE Legii Nr. ll2,tl995 cu
modificirile ti ctmpletirilc ulteriosre;
- Decizi8,/dispozifis de aprobrre r restituirii itr raturi, eEisi cotrforD
Le-gii Nr, l0/2fi)1, republicrti, cu modilicirite 9i completirilc ulteriorre;- Decizia de restituire in urturi emisl de Comiiia Centrati pcntru
StrbilireE Desplgubirilor, coDforDr Titlului VII diu Lcgee Nr.2,ail20o5
cu modifi cirilc ulterio.re-
- A.lte situatii:
TeD€i cotrtnctud:
in ANE)(A n!.. I est€ prczeEtrti c-opi! docu.Eeltului d€ rtest re .
dreptului de proprietrte / r provcdulei proprietitii
. Srrciui, conforE CF prrtcr r llh
- Dreptu-l d: proprietrte: Deplin / Condomiaium / Cu deuzt / Cu

seryitute. Inchirirt, In litigiu, In sechesrru etc. (A-lri siturtie)
- Crrtea Futrciri trr. ,locditater Maaesti judcl Prrhova.
- Numir cadrstrd:
- MenfiuEi spccidc iD Crrter FuDcir-ri:
- Extrss de Crrtee Funcirl: nr. - ; ANCPI sector / judel Prrhovs
- in ANEXA trr. 2 este prczctrtatl clpir xerox r Extr.sului d. Crrtc

Funciri sru r ircheierii de iDtrbulare ir Crrter FuDcigi.
- Proces verbel de receptie : -

MENTILINI l: Situ.tir
privind Csrter Fuucifii

Absentr crrtii funcire - NU
Extrrs vechi de Crrte funcirrl -

6

Transfororrri prin ertinderi, recomprrtimentrri, etc., cu rutoriatie
sau firi - NU

Eroare la inregistrrrer dstelor (sdresr eronati / numele
proprietErului eronrt etc.)

MENTIUNI 2: Abrteri /
necoDcordanle de lr
inscrierea din Crrter
Funciari

. (S€ v8 mcntionr existeDF documentrfiei csdsstrde) - Nu este

re.ctuslizatr dupa Gxecutrea exti.Dderilor.
. Suprafsla irregistrati in doculrentrfir crdsstdi:
. TEREN: S! = 4005 mp,

^ 52 = 5706 mp
ln ANEKA, nr. - este prezeDt.ti copie phnului de siturfiesi r

mrsuratorilor cad.strde existeEte la PriE.ri. MaDcsti.
Phnurile cadrstrale nu su fost puse 18 dispozitie

iutereu.
cu

Pagc 9 of l5
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I-.lemente de identificare ra numar de inre strare. numar de contract, etc.)

8. IJTILIZAREA
ACTUALA A
PROPRIETATII

IN PREZENT TERENURILE
GAZPROM PLOIESTI.

STJNT UTILIZATE DE CATRE

DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

URBA.ltlA: NU ESTE CAZULZONA DE AMPLASARE
RURALA:, PERIFERICA.EXTERIOARA

Auto:
- Sos. DN lA - Ploicsti - Buftea - Bucuresti
- Sos. DJ l0l A - BratesrDca-Plstlrulcu-Bucuresti.
- Sos. DCL25A - Mrnesti -Cordr lzvorului
- Mrgistrile mctrou: NU
Fcrovirr: NU
(Nsvd: Drca este crzul)
Cditeter de asfrltate

ARTERE IMPORTANTE
DE CIRCULATIE iN
APROPIERE

Tipul zonei
. Cartier r€zidetrfisl de crse itt zonr ru-rdr
in zoni se rfll seu NU se elll
. Rele. de trrDsport in comun in epropiere cu Dijlorce de tralsPort

suliciente - DA
. Unitlti comcrcide Lhitifi de invifiEiut - DA
. UnitS$ medicde : - NU
. Institufii de cult, Sedii de binci, Institufii guvernlDcntale, Muzec
. P$curi : Nu este c.zul
. Cursuri de api : Rrul Prrhova
. Altele

CARACTERW
EDILITAR AL ZONEI

Ret€8 urbrDi dc e[ergie electrici: crit cn d -
Refee urbed dc ep," cri'fcntd
Rcl€r urbui d€ terEoficare: crirrnd
Reler urbrni de grzcr cxis.nti
Reter urbrtri dc candizrre: erisrcnld
Rctee urbui d€ telefolie: azsn ,

-NU
.NU
.NU
.NU
.DA

NU

Altde

TI EDILITAREUTILIT

. Absenlr Poluirii - DA
stu
. Polusre intensi fonict NU
. Idem cu noxe ruto NU
. Polu.re chinicl NU
. Attele - ZONA INITNDABILA

GRADUL DE POLUARE
ORIENTATIV (rezuhat din
observalii sau informafii ale

evaluatorului, fArl
expertizarc sau determineri
de laborator alc noxclor).

Litrittit
TrElic ruto iutens
Dczol.nt
Alte caracteristici

DA
NU
NU

AMBIENT

9

Zonr de ref€ritrfE ( EXTERIoARA ), tDpl.s.re: Nefrvorebili'

Ambient civilizEt - NU

CONCLUAE PRIVIND
AMPLASAMENTT'L

DESCRIEREA CO\STRU NU ESTE CAZULEI 3;;\
,;:%,-;ibATE GENERALF-

EI
DESCRIEREA
CONSTRU

10.

Page l0 of l5

Dotiri li rclele edilltare: NU

Poluare redusi - DA
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Fllenrente de identificare ra nurnar de inre strare. numar de contract, etc.)

TEREN

I l. DESCRIEREA TERENULUI
DATE GENERALE Amplasrre - Zotrr D€pozite Tubulrturl GAZ,PROM M8Desd

Suprrfrta S = 4005 + 5708 mp
Deschider€8 h stndi - DA
Tip drum.cces: ASFALT

DESCRIERE Dimensiutri Lxl - CONFORM CADASTRU
Forma: - Neregulrtl
IncliDare: - cu incliDeri vrriste
Alte oberva$.i - Acces comod

F
+

I lrl lLlz.{ltti acTUAL,\ NU ESTE CAZUL

12. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
DEFIMREA PIETEI SI . Pirla tereourilor libcre curti canstructii
ST]BPIETEI

NATURA ZONEI Z,otri cu trilic semiint€ns
Zom de Nord r locditrtii

OFERTA DE
PROPRIETATI
IMOBILIARE SIMILARE

crettere / scidere / strgtnre - lN SCADERE

CEREREA DE
PROPRIETATI
SIMILARE

ECHILIBRW PIETEI
(RAPORTUL CERERE
OFERTA)

PRETURI ZONA
PENTRU PROPRIETATI
SIMILARE

U
PROPRIETATI
SIMILARE

CI{IRII zoN
PENTRU PROPRIETATI
SIMILARE

sau

stu
Buni/Eedi€/sirrci - SARACA

n crcttere / scadere / strgnte -IN STAGNARE

BuDi / medie / sirrcl - SARACA

Dezechilibru ir fevolrer OFERTEI / CERERII OFERTEI
stu

Echilibru - NU

. MiniD: EURO cchivdcnt -...... LEI. M.xin: EURO echivdent ........ LEIr Minim: EURO/mp. Mexim: EUR0/n

. MiniE: EURO echivdent ------.. LEI. Maxim: EURO echiv.tetrt -....... LEI

. MiniE: EURO/mp

. Mrxim: EURO/mp

. Minim: - EURO / mp / luni

. Msxim; - EURO / Dp / lutri

. Minim: - EURO / mp / luni. Mrxim: - EURO / mp / lunl

CONCLUZI $I TENDINTE
PRIVIND PIATA
PlTOPRIETATIT

. Dezechilibru in favoeree OFERTEI;
OFERTEI

Rf,ZULTATUL CERCETARTI: - Butrul

Tendilll de
.j"io

cstc vaudrbil

Page ll of15
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Elemenre de identificare rapon(numar de inregistrare, numar de contracl, etc.)

I3. EVALUARE

l3.l.a Abordarea (evduarea) prin metodr compentiei directe - TEREN Cc - 4fl)5 mp

in ANEXA nr. l- este prezentate determinarea valorii de piag prin metds comparEliei de piati prin corecdi
brute. Valoarea terenului este cuprinsa intre 3 - l0 Eum/mp - tinand cont de destinatia viitoare a acestor

Vp = ( 2,91 Euro/mp x 4005 mp ) / I,l9 = 9.798 Eum sau 45.062 lei

vALoAREAoEptntaD-TERMTNATi-rRrN
METODA COMP.A.RATTEI DIRECTE

4s.062 LEI
cchirulcnt 9.79E Euro

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

l3.l.b Abordarea (evaluarea) prin metoda comparafiei directe - TEREN Ce - 5708 mp

in ANEXA nr. 2- este prezentata determinarea valorii de piall prin metoda comparaliei de piap prin coreclii
brute. Valoarea terenului este cuprinsa intre 3 - l0 Euro/mp - tinand cont de destinatia viitoare a acestor

Yp: ( Z,lq Euro/mp x 5708 mp ) I I,l9 = 13.143 Eum sau 60.4'l'l lei

!t

RI $I CADRU LEGALREGLEMENT

STANDAPDE INTERNATIONAIL
DE EVALUARE _ EDITIA 2OI4

. SEV 100 - Cadrulk generil( IVS - Cadrul General )

Standarde generale
. SEV l0l - Termenii de referinta ai evaluarii ( NS 101 );
. SEv 102 - Implementare ( M 102 );
. SEv 103 - Raponare ( IVS 103 );

Standarde referitoare Ia active
. SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare ( IvS 230 )l

Aplicatii ale evaluarii
. SEv 3 10 - Evaluarea dreprurilor asupra proprietatilor imobiliare pentru

310 );

Ghiduri metodologice de evaluare.
. GME 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumutului;
. GME 630 - Evaluarea bunurilor imobile.
. Glosar IvS 2017

ALTE REGLEMENTARI Legislatia nationala in vigoare la data evaluarii.

Publicatii ANEVA& IROVAL, MATRIX Rom, CET-R.

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN
METODA COMPARATIEI DIRECTE

60.411 LEI
echiwlent 13.143 Euro

t"i:ri,
VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

---T;i,
e.

xg.g:t
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Elemente de identificare rapon(nulrrar de inregistrare, numar de contract' etc )

13.2. Abordarea (eveluarea) prin metode costurilor segregete'

in ANEXA nr. - esle prezentate determinarea valorii de piale Prin metoda costurilor pe categorii de lucrari'

avand la baza canrilad ;i pr€tud unitare pentru materialelsi categorii de lucrari.

13.3 Abordarea (evaluarea) prin metods costului de intocuire net

in ANEXA nr. - esre prezenrare determinarea valorii prin metoda cosnrlui de inlocuire net.

VALOAREA DETERMINATA PRIN
METODA COSTULUI DE iNLOCUIRE NET NU ESTE CAZUL

VALOAREA NU CONTINE T.v-A,.

13.4.A Evaluare prin metode cepitdizirii / acturlizirii venitului generet de proprietete
VARIANTA: utilizaree metodei multiplic&torului chiriei brute (MCB).

in ANEXA nr. - este prezentatd determinarea valorii de piald prin metoda capitalizirii / actualizdrii
venitului generat de proprietate din chirie / pe baza MCB sau capitalizarii rentei funciare. Rl
Pentru destinatie de Arabil - Pret / mp conform calculatiei - Euro/mp

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PE
BAZA CAPITALIZARII i ACTUALIZARII
VENITULUI GENERAT DE PROPRIETATE

TERf,N CONSIDERAT . ARABIL
NU ESTE CAZUL

VALOAREA NU CONUNE T.v.A.

13.5.A Evaluere prin mctodr velorii standerd a Crmcrel Notrrllor Publici Prehove.
Este prezentatl determinarea valorii prin va.lorile unitare ale notarilor publici Ploiesti - Raport
intocmit de SC ARHONA EXPERTS SERV SRL - pEg. 47 si 48. - valoare de calcul taxa timbru.

NU ESTE CAZULVALOAREA DE PIATA DE
METODA COSTUR]LOR SEGREGATE

TERIVTINAT{ PRIN

VALOAR.E,A NU CON E T.V-A,.

VALOAREA DETERMINATA PRIN
METODA VALORILOR NOTARILOR NU ESTE CAZUL

NE T.V.A,.VALOAREA NU CON

Pagcl3of15
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Elemenle de idenrificare rapon(nunlar de inregistrare' numar de contract' etc )

l3.5.BEvaluereprinmetodrvrloriistsndardeCamereiNoterilorPubliciPrehove.
Esre prezentara a*"m;iil" l^r".ii p.in ,aor " 

unitare ale notarilor publici Ploiesti - Raport

inrocmir de sc ARHoN;;xpiirs sgnv SRL - pag.47 si 48. - valoare de calcul taxa timbru'

I4. IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE:

l. prezentul raport este intocmit la cserea clisnnrlui 9i in scopul precizat. Nu este permisi folosirea rapomrlui de

catre o te4a persoana fera ob$nerea, in prealabil, u aco.dulrri scris al cliennrlui, aulorului evaluirii qi evaluatorului

verificaror,'aga cum se precizeazd la puocirri 8 de mai jos. Nu se asuml responsabilitatea fald de nici o alt6 persosne in

alara clientului, desdnatarului eualueii 9i celor care au oblinut acordul scris gi nu se accepta responsabilitatea pentnr nici

un fel de pagube suferile de orice astfel de per'soantr, pagube rezultate in urma deciziilor sau acliunilor intreprinse pe

baza acestui rapon.
2. Raportul ie evaluare i;i p6streaze valabilitatea numai in situalia in carc condiliile de pial5,.reprezentate de factorii

economici, sociali $i poliiici. reman nemodificate in raport cu cele existe e l8 data intocmirii raportului de evaluare.

6

3. Evaluarorul nu esle responsabil penmr problemele de naruri legat6, care afecteaze fie proprietatea imobiliari

evaluati, fie drepnrl de pmprietate asupra ac€steia gi care nu sunt cunoscule de c{Ee evalualor. ln scest sens se

precizeazi ci nu au fost leiute cerceteri specifice la arhive, iar evaluatorul presupune cl titlul de Proprielate esle

valabil qi se poate tranzacliona, ci nu exista datorii care au leg6turS cu proprietatea evaluati 9i sceasta nu este

ipotecste sau inchiriatd. in cazul in care existl o asemenea sifua;ie gi este cunoscutd, aceasta este menlionatl in
rapon. Proprietarea imobiliarl se evalueaza pe baz: premisei ci aceasta se aII6 in posesie legali (titlul de pro,priaate

este valabil) $ responsabili.
4. Se presupune cd proprietarea imobiliari in csuzi respcctl r€glementdrile privind documentaliile de urbanism, legile

de constructie gi regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt resp€ctate aceste cerinle, valoarea de piali va fi
afectate.

5. Proprietatea nu a fost expertizattr detaliat Orice schili din rapomrl de evaluare prezinll dimensirmile aproximative
ale proprietAlii gi este realizatd pentru a ajuta cititorul rapomrlui sl vizualizeze proprietatea. ln cazul in carc exisle
documente relelante (mdsuritori de cadasmr, expertize) acestea vor avea prioritate.

DacA nu se aratd altfel in raport, se inlelege ce evaluatonrl nu are cunogtintA asupra stirii ascunse sau invizibile a
proprietelii (inclusiv, dar fir6 a se limita doar la acestea, starea gi strucnra solului, structua fizic{, sistemele mecanic.e gi

alte sisteme de funclionare, fundalia, etc.), sau asupra condiliilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliarl in
cauzd sau de pe o proprietate invecinati, inclusiv prezenla substanlelor periculoase, substanlelor toxice etc.), carc pot
majora sau micgora valoarea proprietatii. Se presupune ci nu existe astfel de condilii dac5 ele nu au fost observate, la
data inspecliei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectuerii analizei obi$nuite, necesard pentru intocmirea raportului
de evaluare. Acest rapon nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca rm raport detaliat al st&ii pmprietqii, astfel de
informalii depd'ind sfera acestui raport $i/sau calificarea evalustorului. Evaluatorul nu ofbri garangii explicite sau
implicite in privinla starii in cate se afld
proprietatea li nu este responsabil pen&u exislenla unor astfel de sirua$i $i I eventualelor lor consecinle qi nici penuu
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.
7. Evaluatorul obline informalii, estimdri pi opinii necesare intocmirii raportului de evaluare; 4ii-{_urse pe care le

consideri a fi credibile ii evaluatorul consideri ca acestea sunr adevlrate $i corecte. .d+hith'tU$Lu. i;i asumd
responsabiliratea in privinta acuratelei informapilor fumizate de te4e pd4i . ." "",1:\:

i 7..,rj7;i,;i;;:;\ a4 ',-"hk'F4;.'?
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CRITERIU si

ELEMENTE
COMPARATIE

Subiect COMP I COMP 2 COMP 3

CRITERIU: 4,005 Cocorastii Grind Intrevilan Cental Exterior Cc+Gr
PRET DE VANZA,RE EUR/mp 5.0 8.0 3.0

ELEMENTE DE
COMPARATIE

lrtegrale Irtegrale
I. DREPTURI DE
PROPRIETATE
TRANSMISE

IDtegrale Itrtegrale

0Yo 0% 0v,Corectie - 9/"

valoarea corectiei EUR 0 0 0
3Pret corectat EUR 8

vanzere sau

coocesiooare
vanzare cach vanzare cach vatrzare cach

0Y. A'/o 0y"
EUR 0 0 0

. CONDITII DE I'ANZARE
corectat EUR 5 8 3.80

Ofert, Ofertg Oferte
-100h -l0Yo -r0yo

EUR -1 -l 0
EUR 5 7 3

. CHEI,TUTELI IMEDIATE
UPA ACHIZTTIO,T'-ARE

orectie - 7o

corectat

orectie - 7o

Ocupat de coEstructii
partial

Liber Liber Liber

-11Yo -lsYo -15v.
\'aloarea corectiei EUR I -l I
Pret corectat EUR 1 6 3
5. CONDITII DE PIATA 31. Dec. 2015 trov.-dec 2015 !oy.-dec 2015 oov.-dec 2015
Corectie - 70 00/o 00h 0v.
Valoarea corectiei ET]R 0 0 0
Pret corectat EUR 4 6
6. LOCALIZARE Exterior Exterior Median Mediao

o/.
00 .15o/o -50

EUR 0 0 0
Pret corectat EUR 4 3
7. CARACTERISTICI
FIZICE

satisfacatoare bune Mai bune mai butre

Corcctie - 9o -li%o
EUR -0.19 -0.87 -0.28

corectat EUR 4 5 2
SUPRdFATA _ 5,626 2,000 500-1000 s,000

orectie - 7o -lDYo -tsyo 30h
EUR 0 -l 0

corectat EUR 3 4 3

ECONOM ICE
9. C.{RACTERISTICI fara cautare eiitralilaD Ia sosea itrtravilan peutru

rezidertial
itrtravilar pettru

rezidetrtial + sradCorectie - 9/" sYo 50/o l0YoValoarea corectiei EI,R 0 0 0
Pret corectat EUR J 4 3
IO. UTILIZAN.E folosiEte..stranse bi m rezidedtial iutianiiGEiEiIT

Orectie -5Yo -lOYo ,.o/"..-

COr-DITIt DE
rN-ANTARE

\- rectie - 7o

aloarea corectiei

- 'ectie - 7o

..oarea corectiei

teren

EVALUARE TEREN .MANESTI JUd.PRAHOVA
COMPARATII

\

Page I

5

Valoarea corectiei

3

6

-50h -l0Yo
valoarea corectiei

\raloarea corectiei



Pret corectat
J. FOR}IA

orectie - o/o

aloarea adoptata: COMP I valoarea cu cele ma
urs valut.r la data evaluarii LEI / I EUR
adoptat (rorunjit) EUR
prafata TEREN

teren

i mici corectii brute

2.9t
4.5990

echivalent LEI
4,005
r 1,660

Expert-evaluator
ing. BIZGU DANUT

IuP
EURALOARE TEREN

9125t2017

{

{
1

C

f-

_s

valoarea corectiei EUR 0 0 0
Pret corcctat EUR 3 I 3
I I. INDICATORI DE
URBANISi\T

CoDstruibil partial cotrstruibil partial

00/oCorectie - o/o 50k

valoarca corectiei EUR 0 0 0

Prct corectat EUR 3 1 3

I2. -A.LTE ELENTENTE
(optioDale)
12.a. tTILITATI partials partiala mai butre partial

0v. -2o/o 00Corcctie - 7o

0 0valoarea corectiei EUR 0

EUR 3 4 3Pre( corectat
I2.b. DESCHIDEREA L.A
STR{DA

76 t6 l5 oa

-r5Y" -t0./.Corectie - Yo .h

EUR -l -1 0valoarea corectiei

3EUR 3 .,

resulata NA N.4.regulats
0yo 000Yo

valoarea corertiei EUR 0 0 0
Pret corectat EUR 3 3 3
TOTAL CORECTIE NETA EUR -2 -5 -t
TOTAI" CORECTIE NETA -s9.4-120/0 -380/.
TOTAL CORECTIE BRUTA EUR 5 2
TOTAL CORECTIE BRUTA 5syo 6404 69%
I'ALOARE CORECTATA EUR 2.9t 331 2.66

Pagc2

r3.39

0o/o

-l5Yo



. CONDITII DE
nNANTARE

't rectie - 70

'aloarea corectiei

ectie - 70

t {loarea corectiei

corectat

teren

EVALUARE TEREN -MANESTT Jud.pRAHOVA
c PARATII

CRITERIU si
ELEMENTE

COMPARA.TIE
Subiect COMP T COMP 2 COMP3

5,708 Cocorastii Grind Intravilan Ceutal
PRET DE VANZARE EUR,hP 5.0 8.0 3.0

COMPARATIE
EDFELEN{E

I. DREPTURI DE
PROPRIETATE
TRAn*SMISE

Iotegrale IDtegrale Integrale

orectie - 70

aloarea corectiei
% 0Yo 0v. 0y.

EUR 0 0 0
corectat EUR 5 8 3

vatrzare sau

cotrcesrooare

vaozare cacb vanzare cach vauzare cach

% 09/o 00/o 00/.
EI]R 0 0 0

Pret cor€ctat EUR 5 8 3.80
OIEE!3. CONDTTII DE VANZARE Oferte Oferta

Corectie - 70 -100h -l0o/o
valoarea corectiei EUR -1 -1 0
Pret corectat EUR 5 7 3
4. CHELTUIELI TMEDIATE
DUPA ACHIZITIONARE

Ocupat de colrstructii
psrtial

Liber Liber Liber

Corectie - 7o .A -ls%o -lsYo -tsyo
\'aloarea corectiei EUR -l -l 1

Pret corectat EUR 4 6 J

5. CONDITII DE PIATA 31. Dec. 2015 oor.-dec 2015 Dov.dec 2015 rov,-dec 2015
Corectie - 70 0v" 0o/o 00/,

0

3

valoarea corectiei EUR 0 0

Pret corectat EUR 1 6

6. LOCALIZARE Exterior Exterior Median Ntediau

00h -5Yo

0

-5yo
EUR 0 0

6 3EUR I
Mai buoe rDai bunesatisfacatoare bune7. CARACTERISTICI

FtzlcL
-r5v. -10'/oCorectie - Yo -5v"

-0.19 -0.87 -0.28\/aloarea corectiei EUR

5 2

000

Pret corectrt EUR 4
s00-r0002,0008. SUPRAFATA 5,708

3'h-lOYo -lsYoCorectie - 7o %
0-1\:aloarea corectiei EUR 0

4 3EUR 3Pre( corectat
iEtravilad pentru

rezideotial + grad
iDtravilad peDtru

rezidential
ertrrvilrn le sosea9. CARACTERISTICI

ECONOMICE
5Yo t00h5"hCorectie - 7o ./.

00EUR 0\'aloarea corectiei
343Pret corectat EUR

irrrrvllao arabilrrosibilitati multiplefolosiDte restraDsLIO. UTILIZARE
5v.-rovo-5"hCorectie

I.ii?t!r?tl

Page I

CRITERIL::
Exterior Cc+Gr

lntegrale

-l0o/o

fara cautare



corectat
,. FOR}IA

:orectie - 7o

aloarea adoptata: COMP I valoarea cu cele mai mici corectii
LEI i I EUR

EUR
mp
EUR

brute

2.74

teren

4.5990

echivalent LEI
5,708
15,640

t 2.60
rs valutar la data evaluarii

adoptat (rotunjit)
uprafata TEREN

ALOARE TEREN

9t25t2017

'h
i

idE
1l

valoarea corectiei EUR 0 0 0
Pret corectat EUR 3 1 3
II.INDICATORI DE
URBANISM

Cotrstruibil Partial coDstruibil psrtial

Corectie - 70 5yo 00/. 0'h
Valoarea corectiei ELR 0 0 0
Pret corectal EUR 3 4 3
I2. ALTE ELE]ITEITE
(optionale)

12.a. UTILITATI partiala mai buoe Dartialpartiala
Corectie - 70 0Yo -2o/o 0o/o

valoarea corectiei EUR 0 0 0
Pret corectat EUR 3 4 3

I5I2.b. DESCHIDEREA LA
STRADA

l6

% -20o/o -15./.Corectie - 7o -200h
-1 0valoarea corectiei EUR -l

EUR -1 3 3

\Aregulata re{ulata NA
0v. o"% 0.h

0 01'aloarea corectiei EUR 0

33 3Pret corectat EUR
I-1 -5TOTAL CORECTIE NETA EUR

-6t.4 430/o450hTOTAL CORECTIE NETA
5EUR 3TOTAL CORECTIE BRUTA

66% 110h./. 580/"TOTAL CORECTIE BRUTA
3.1r 2.51EUR 2.'74VALOAR.E CORECT,ATA
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